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1.1

1.3

Ergéanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende Anderungen der planungsrecht-
lichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften:

ANDERUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Die Ziffer 1.1 (Art der baulichen Nutzung) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt)
um folgende Ziffer 1.1.3 bis 1.1.6 ergénzt:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind nur Wohnungen zulassig, die fur eine dau-
erwohnliche Nutzung durch Personen genutzt werden, die ihren Lebensmittpunkt in
der Gemeinde Feldberg haben.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 1 und 3 bis
5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind von den Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 2
BauNVO (sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe) Ferienwohnungen gem. § 13a
BauNVO nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA2) sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 3 bis 5
BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulas-
sig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB)Die Ziffer 1.3

(Héhe der baulichen Anlagen) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) um folgende Ziffer
1.3.7 ergénzt:

1.3.7

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die realisierte Gebaude-
héhe um bis zu 1,5 m Gberschreiten dies gilt auch wenn damit die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe utberschritten wird.
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1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Ziffern 1.7.2 bis 1.7.4 ((iberbaubare Grundstiicksfliche) werden fiir den Ande-
rungsbereich (Deckblatt) auBer Kraft gesetzt.

1.1 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Ziffer 1.11 (Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebé&uden) wird fiir den Ande-
rungsbereich (Deckblatt) auBer Kraft gesetzt.

1.12 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)Die Ziffer 1.12. (Fldchen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) wie folgt geéndert bzw. er-
génzt:

Ziffer 1.12.1 wird fiir den Deckblattbereich durch folgende Formulierung ersetzt:

1.12.1 Terrassen, Wege, Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sowie Zufahrten sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,5) auszu-
bilden, sofern eine Gefahrdung von Grundwasser nicht zu erwarten ist.

Ziffer 1.12.3 wird fiir den fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch folgende For-
mulierung ersetzt:

1.12.3 Die Flachdacher und flachgeneigten Dacher von 0° - 15° von Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports sowie die flachgeneigten Dacher mit einer Dachneigung von 10° -
15° von Hauptgebauden, sind zu mindestens 80 % dauerhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begrinen. Eine durchwurzelbare Gesamt-
schichtdicke von min. 10 cm ist vorzusehen. Eine Kombination mit Anlagen der sola-
ren Energiegewinnung ist zulassig.

Ziffer 1.12.4 wird fiir den fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch folgende For-
mulierung ersetzt:

1.12.4 Die AuRenbeleuchtung ist insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es sind
staubdichte Natriumdampflampen und LEDs mit warmweil3er Farbtemperatur bis
max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 nm zu verwenden. Die
Leuchtgehduse mussen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Es ist eine gleichmafige und
gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes
Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grunflachen oder Gehdlzen ist unzu-
lassig. Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden, insbesondere in Rich-
tung der benachbarten Waldflache auf Fist. 55/2 und in Richtung der Gehdlzbe-
stédnde im Siden, sind nicht zulassig.
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1.12.5

1.12.6

Ziffer 1.12.5 wird fiir den fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch folgende For-
mulierung ersetzt:

Um den Verlust an Bruthabitaten auszugleichen, sind an bestehenbleibenden Bau-
men, entsprechend der Abbildungen 11+12 zwei Nistkasten Typus ,,Halbhohle® anzu-
bringen.
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Abbildung 11: Verortung der anzubringenden Nistkdsten (gelb). (Quelle: Ausschnitt aus
dem Planentwurf von fsp, Stand 15.05.2025)

Abbildung 12: Verortung der anzubringenden Nistkasten (gelb). Die Einflugrichtung ist auf
die baustellenabgewandte Seite zu richten. (Fotos: gaplaplan decker)

Ziffer 1.12.6 wird fiir den fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) neu hinzugefiigt.

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache F 4 am sudlichen Rand des
Geltungsbereichs ist die bestehende Feldgehodlzvegetation zu erhalten; auf der rest-
lichen Flache von F4 ist eine Feldgehdlzvegetation (Feldgehdlz mittlerer Standorte)
aus gebietsheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern mit Arten der
nachfolgenden Pflanzempfehlung zu entwickeln. Das Feldgeholz auf Flache F4 ist zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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1.13

1.13.1

Baume und Straucher zur Entwicklung des Feldgeholzes

Gewodhnliche Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Faulbaum Frangula alnus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewobhnliche Hasel Corylus avellana
Echte Hunds-Rose Rosa canina

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Ziffer 1.13 (Ldrmschutzmalnahmen) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt)
durch folgende Formulierungen ersetzt.

Schalldammung der Aul3enbauteile

Als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung von Gebau-
deauBenbauteilen gegen AulRenlarm werden die gemaf DIN 4109-2 (2018-01) ermit-
telten maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) festgesetzt. Die Darstellung der maRgeb-
lichen AuRenlarmpegel in nachfolgend abgebildeter Anlage 13 der Gutachtlichen
Stellungnahme gilt sowohl fir zum Schlafen genutzte Raume (z. B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) als auch fir alle sonstigen schutzbedurftigen Rdume (z. B. Wohn-
/Esszimmer, Buro usw.).
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Anlage 13 der Gutachtlichen Stellungnahme Nr. 5261.1/880, Buro fur Schallschutz Dr. Jans

Auf der Grundlage der festgesetzten mal3geblichen Aufenlarmpegel errechnet sich
das erforderliche bewertete Schalldamm-MaR R'w,ges der gesamten Aul3enflache ei-
nes schutzbedurftigen Raums nach dem in DIN 4109-2 beschriebenen Verfahren wie

folgt:

|'-'zlw,ges = La - Kraumart + KaL
und Kaa =10-1g (Ss/(0,8 - Sc)) in dB (Gleichung 33 der DIN 4109-2)
mit

La = malgeblicher Aufenlarmpegel in dB(A)
Kraumart= 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
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= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches
= 35 dB flir Biiroraume und Ahnliches
Ss = vom Raum aus gesehene gesamte Aulienflache in m?2

Sc = Grundflache des Raums in m?

Sofern vor einzelnen AulRenflachen eines Raums unterschiedliche malRgebliche Au-
Renlarmpegel vorliegen, ist gemafl dem in Abschnitt 4.4.1 der DIN 4109-2 beschrie-
benen Verfahren noch ein Korrekturwert K.pg zu beriicksichtigen. Dieser Korrektur-

wert berechnet sich aus der Differenz des héchsten an der Gesamtfassade des be-
trachteten Empfangsraums vorhandenen mafigeblichen Aulienlarmpegels und des

auf die jeweils betrachtete Fassadenflache einwirkenden geringeren maf3geblichen

Aulenlarmpegels.

Die in Anlage 13 flr einen Immissionsorthéhe von 6 m Uber Gelande dargestellten
malfdgeblichen Aulienlarmpegel gelten naherungsweise fur alle oberirdischen Ge-
schosse.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung), kénnen die Anforderun-
gen an die Schallddmmung der Aufienbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

1.13.2 Einsatz von Luftungsanlagen

Schlafrdume und Raume mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle sind mit ei-
ner kontrollierten Raumliftung zu versehen, sofern diese Rdume nur Uber eine von
einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts "nachts" betroffene Fassade (bzw.
Dachflache) beliiftet werden kénnen. Die Bereiche mit einer Uberschreitung des Im-
missionsgrenzwerts "nachts" von 49 dB(A) sind aus den nachfolgend abgebildeten
Larmkarten der Anlagen 10 bis 12, der Gutachtlichen Stellungnahme Nr. 5261.1/880
ersichtlich.

Wird im Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht, dass der o. g. Immis-
sionsgrenzwert "nachts" von 49 dB(A) vor der jeweils betrachteten Fassade nicht
Uberschritten wird, z. B. aufgrund von Abschirmungen durch innerhalb des Plange-
biets zu errichtende Gebaude, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.
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Anlage 12 Situation ,nachts” der Gutachtlichen Stellungnahme Nr. 5261.1/880, Biiro fiir Schallschutz
Dr. Jans

Aullenwohnbereiche

Der fur Auflenwohnbereichen in Allgemeinen Wohngebieten malRgebende, direkt an
der Fassade ermittelte Beurteilungspegel "tags" von 61 dB(A) wird entlang der Stra-
Ren in Teilen Uberschritten. Dies ist in der nachfolgend abgebildeten Anlage 15 der
Gutachtlichen Stellungnahme Nr. 5261.1/880 ersichtlich. Deshalb ist innerhalb die-
ser Bereiche auf die Anordnung eines Auflenwohnbereichs zu verzichten.

Wird im Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht, dass der Beurtei-
lungspegel einzelner AuRenwohnbereiche unterschritten wird, z. B. durch die Eigen-
abschirmung von Gebauden oder durch abschirmende MaRnahmen (Teilverglasung
von Terrassen und Balkonen o. &.), kann von dieser Festsetzung abgewichen wer-
den.
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Anlage 15 der Gutachtlichen Stellungnahme Nr. 5261.1/880, Buro fur Schallschutz Dr. Jans
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1.14 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.14.4

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Ziffer 1.14.4 wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch folgende Formu-
lierungen ersetzt.

Es ist entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fur Ein-
zelbaume je ein hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum (Artempfehlung geman
Artenliste des Bebauungsplans ,Adlerweiher” Ziffer 1.14.6) zu pflanzen. Der Stamm-
umfang der anzupflanzenden Baume muss mind. 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist
ein Baumquartier von mind. 9 m? und 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzuse-
hen. Fir alle festgesetzten Anpflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu ersetzen sind.
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2 ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

2.2 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Ziffern 2.2.1, 2.2.3 und 2.2.4 (Dachgestaltung) werden fiir den Anderungsbe-
reich (Deckblatt) durch folgende Formulierungen ersetzt:

2.21 Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind den Eintra-
gen in der Planzeichnung zu entnehmen.
222 Fur die Dacher der Hauptbaukérper (auch Dachteile) sind ausschlieBlich rote bis

braune oder graue bis anthrazitfarbene Materialien sowie Dacheindeckungen aus
Solarmodulen (z.B. Solarziegel) zuldssig. Ausgenommen davon sind Dachbegru-
nungen.

2.2.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind flr Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarther-
mie).

24 Sichtbare Wandhohe der Hauptgebaude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Ziffer 2.4 (Sichtbare Wandhéhe der Hauptgebé&ude) wird fiir den Anderungsbe-
reich (Deckblatt) auBer Kraft gesetzt:

2.7 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Die Ziffer 2.7 (AuBenantennen) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch fol-
gende Formulierungen ersetzt:

Auflenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

29 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Ziffer 2.9 (Stellplatzverpflichtung) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt)
durch folgende Formulierung ersetzt:

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen mit weniger als 40,00 m? Wohnflache
wird auf 0,75 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen ab 40,00 m? bis 75,00 m? wird mit 1,0
Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatzverpflichtung wird fur Wohnungen mit mehr als 75,00 m? mit 1,5 Stell-
platzen je Wohneinheit festgesetzt.

Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Komma-
wert, so wird aufgerundet.
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210 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Die Ziffer 2.10 (Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) durch folgende Formulie-
rungen ersetzt

Soweit technisch mdglich ist das Regenwasser auf dem Grundstlick zu versickern.

Sofern eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig madglich ist, sind geeignete
Mafinahmen durchzufiihren, um das Regenwasser auf dem Grundstlick zuriickzu-
halten und gedrosselt abzugeben.
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3 HINWEISE

31 Bodenschutz

Der Hinweis Ziffer 3.1 (Bodenschutz) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) um
folgende Ausflihrungen ergénzt:

Hinweise zum Umgang mit kulturfahigem Boden

Aufgrund der hohen Funktionserfillung wird empfohlen, die Béden zukuinftiger
Grinflachen vor baulichen Beeintrachtigungen, insbesondere Befahrung und
dadurch ausgeldste schadhafte Verdichtungen, zu schitzen. Dazu waren diese Fla-
chen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzuzaunen.

Zur Gewabhrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden ist Uberschissiger kulturfahiger Boden (hier: bis zu 2 m) gemal § 6
- 8 BBodSchV einer hochwertigen Verwertung im Sinne 3.3.3 DIN 19639 zuzuflh-
ren. D. h. er darf nicht zum Verflllen von Abgrabungen, Gruben oder Tagebauen
verwendet werden, sondern muss fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht (z. B. Gestaltung von Grunanlagen), oder fur Rekultivierungs- und Bo-
denverbesserungsmalinahmen eingesetzt werden.

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bodenschicht) besteht i.d.R. aus einer humo-
sen Oberbodenschicht und weniger bzw. nicht-humosem Unterboden.

Ober- und Unterboden sind entsprechend BBodSchV und DIN 19731 schonend und
getrennt voneinander auszubauen. Sie durfen nicht vermischt werden und mussen
getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden weisen Farbunterschiede,
zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung und/oder der Dichte auf ei-
nen Horizontwechsel hin. Unterbdden mit unterschiedlichen Steingehalten, Farben,
Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt auszubauen und zu lagern.

Ausgebaute Béden (Ober- und Unterboden) sind fachgerecht entsprechend DIN
19731 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten und vor Ver-
lust und Verunreinigung zu schitzen.

Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -méachtigkeiten aus Ober-
und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind Ubermafige Ver-
dichtungen entsprechend DIN 19731 zu vermeiden.

Alle Bodenarbeiten sind nur bei geeigneter, moglichst trockener Witterung bis zu
maximal steif-plastischer Konsistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei
Bildung von Pfiitzen oder weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachti-
gende Arbeiten einzustellen. Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten dirfen
befahren, aus- oder eingebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN
19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Hinweis:

Bdden in den Konsistenzbereichen ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kénnen gut bear-
beitet und befahren werden. Konsistenz ,halbfest": Bodenfarbe dunkelt bei Wasser-
zugabe nach, Bodenmaterial ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, 1asst sich nicht
kneten. FUr Boéden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kénnen die Arbeiten
unter BerUcksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zulassigen
Kontaktflachendruckes" fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestimmung der
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Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4
und gréfer).

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstrecken
bzw. Baustralen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bodenarbeiten
detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men.

Nachsorgender Bodenschutz

Im Zuge der Neuversiegelung geht hochwertiger Boden verloren. Verluste kénnen
dadurch minimiert werden, dass kulturfahiger Boden sachgerecht gewonnen und zur
Bodenverbesserung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zur VerflUgung gestellt
wird.

Zum Schutz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden nach § 1a (2)
Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 1 + 7 BBodSchG sollte die hochwertige Verwer-
tung von kulturfahigem Boden bereits im Zuge der Erschlielung und Bebauung be-
rticksichtigt werden. Die untere Bodenschutzbehorde kann bei Bedarf entspre-
chende Flachen vermitteln oder relevante Daten (z.B. potenzielle Bodenauftragsfla-
chen) zur Verfugung stellen.

Es wird empfohlen, alle ErdbaumalRnahmen von einem Fachbauleiter mit Sach-
kunde der Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) Uberwachen zu lassen. Erfah-
rungsgemaf kénnen mit Beteiligung einer fachkundigen BBB in der Planungs- und
Umsetzungsphase teilweise erhebliche Kosten aufgrund geringerer Flacheninan-
spruchnahme und verringerter Bodenbewegung eingespart werden. Eine BBB kann
bei rechtzeitiger Beteiligung auRerdem zu einer kosten- und verfahrensoptimierten
Bodenverwertung und -entsorgung beitragen. Kulturfahige Bodenschichten kénnen
dadurch einer hochwertigen Verwertung (Bodenverbesserung) zugefihrt und eine
kostenintensive Entsorgung vermieden werden.

Weitergehende Informationen zum Thema ,Vor- und nachsorgender Bodenschutz"
erteilt die untere Bodenschutzbehdrde (Fachbereich Wasser und Boden) beim
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

3.5 Hinweise zum Artenschutz
Der Hinweis Ziffer 3.5 (Artenschutz) wird fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) um

folgende Formulierung ergdnzt:

Hinweise Vogel:

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas ist der neue Standard zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glas zu berlcksichtigen. Es handelt sich dabei um die durch die
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten entwickelte Methodik zur Bewer-
tung des Vogelschlagrisikos an Glas von 2023:

http://www.vogelschutzwarten.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01 Bewertungs-
verfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf

Die Rodung von Gehdlzen ist nur aul3erhalb der Brutperiode der Avifauna (zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar) zulassig. Zu dieser Zeit sind die Vogel entweder
in ihrem Winterrevier oder kdnnen sich durch Flucht den Gefahren entziehen. Mit
Einsetzen der Brutperiode werden sie die vom Eingriff betroffenen Bereiche des
Plangebiets dann meiden. Sollte eine Rodung in diesem Zeitraum nicht moglich
sein, sind die betreffenden Geholze von einer Fachkraft nochmals auf Nester zu
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Uberprifen und ggf. die Rodungen bis auf das Ende der Brutperiode zu verschie-
ben.

Die Abrissarbeiten missen in Kombination mit dem Fledermausschutz Anfang De-
zember bis Ende Februar stattfinden. Sollte dies nicht moglich sein, sind die be-
troffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal von einer Fachkraft auf Nes-
ter zu Uberprufen und ggf. die Arbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu ver-
schieben.

Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt, zur generellen Erhéhung des Brutplatz-
angebotes entsprechende Vogelnistkasten (z.B. in Form von Fassadennestern, Ein-
baukasten bzw. Fassadenrdéhren) in die neu zu errichtenden Gebaude zu integrie-
ren. Informationen hierzu kdnnen auf der Internetseite: http://www.artenschutz-am-
haus.de abgerufen werden.

Aufhangung, Kontrolle und Reinigung der Nistkasten (1.12.5 Um den Verlust an
Bruthabitaten auszugleichen, sind an bestehenbleibenden Baumen, entsprechend
der Abbildungen 11+12 zwei Nistkasten Typus ,Halbhdhle“ anzubringen.) sind Auf-
gabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber beauftragten Subunterneh-
mers oder Naturschutzverbands. Die Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor
Beginn der Bruttatigkeiten erfolgen. Die Kasten missen katzen- und mardersicher in
einer Hohe von ca. 2-5 m wind- und regengeschitzt an einem halbschattigen Ort an-
gebracht werden.

Hinweise Fledermause:

Die Abrissarbeiten missen im Winter von Anfang Dezember bis Ende Februar statt-
finden, da sich die Fledermause dann in ihren Winterquartieren auf3erhalb des Plan-
gebiets befinden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betroffenen Gebaude vor
den Abrissarbeiten noch einmal von einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fleder-
mause zu Uberprifen.

Die Bauarbeiten sind ausschliel3lich tagsiber auszufiihren, da sich die Fledermause
dann in Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der Jagdphase nicht
beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle sind zu unterlas-
sen.

Die Hinweise (Ziffer 3 der Bebauungsvorschriften) werden fiir den Anderungsbe-
reich (Deckblatt) um folgende Hinweise Ziffern 3.9 bis 3.15 ergénzt:

Hinweis Baumarten:

Fur die Neupflanzungen sollte auf Baumarten zuriickgegriffen werden, fir die einer-
seits ein hoher Wachstumserfolg prognostiziert wird, die aber gleichzeitig fir unsere
heimische Fauna und damit fur die Biodiversitat einen Mehrwert besitzen. Grund-
satzlich sollten deswegen heimische Baumarten bevorzugt werden. Sollten andere
Baume (Exoten) zur Pflanzung vorgesehen sein, dann sollten diese aus benachbar-
ten Naturrdumen und Gattungen stammen, die méglichst gute Voraussetzungen fir
eine Einbindung in Nahrungsnetze bieten, z. B. Eichenarten. Das Pflanzen invasiver
Neophyten ist zu vermeiden. Zuséatzlich gilt, dass genetische Vielfalt widerstandsfa-
hig macht: Statt Ein-Art- Pflanzungen sollten viele verschiedene Arten gepflanzt
werden. Alternativ zu den geplanten Baumpflanzungen an der Ostgrenze des Plan-
gebietes ware aus naturschutzfachlicher Sicht auch die Pflanzung einer dreireihigen
gemischten Hecke mdglich.
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3.9 Geotechnik

3.10

3.1

3.12

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten

im Ausstrichbereich von Festgesteinen des Barhalde-Granits. Dieser wird bereichs-
weise von Jungeren Schwarzwald-Glazialsedimenten mit im Detail nicht bekannter

Machtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Ka-
taster) abgerufen werden kann verwiesen.

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfligung.

Klimaschutzgesetz

Auf die Verpflichtung zur Realisierung von Photovoltaikanlagen gem. Klimaschutz-
gesetz Baden-Wuirttemberg wird hingewiesen.

Baumschutz

Um den Bestand des besonders geschutzten Biotops insbesondere im Wurzel-, Kro-
nen- und Stammbereich vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen, wird da-
rauf hingewiesen, dass die DIN 18920 (Baumschutz im Bereich von Baustellen) und
der R SBB sowie den damit verbundenen SchutzmalRnahmen bei jeglichen Arbeiten
in diesem Bereich vorzusehen sind.

Baume lassen sich nur dann erhalten, wenn auch die Baumstandorte erhalten wer-
den. Das bedeutet, dass die Baume eine angemessen grof3e Baumscheibe bendti-
gen. Als Mindestanforderung gelten offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, be-
grunte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 8 m? oder
entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m?® verdichtbarem
Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik. Gleiches gilt auch fiir neu zu
pflanzende Baume, die zur Anpflanzung vorgesehen bzw. festgesetzt sind.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gem. § 3 (3) LKreiWiG ein Erdmassenaus-
gleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoherlegung der Er-
schlieBungsstralen), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht be-
eintrachtigt werden.

26-04-14 Bebauungsvorschriften (26-03-31).docx


https://www.lgrb-bw.de/
https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

Gemeinde Feldberg, Gemarkung Feldberg Stand: 14.04.2026

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
und der ortlichen Bauvorschriften ,,Adlerweiher* gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 17 von 18

3.13

3.14

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbezuglich soll die Gemeinde selbst Mallnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-
tung fur

e Larmschutzmalnahmen,
¢ Damme von Verkehrswegen,
e Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fur Rekultivierungsmal3-
nahmen oder anderen BaumafRnahmen verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grindlicher Priifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien Uber begrenzte Verfullmen-
gen verfugen und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere
Kies kann im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fir Oberboden ist
die Verwertung in Rekultivierungsmaflinahmen zu prufen.

Auf die Mdglichkeit, auf der Grundlage des § 74 (3) Ziffer 1 LBO durch 6rtliche Bau-
vorschriften zu bestimmen, dass die Hohenlage der Grundstiicke erhalten oder ver-
andert wird, um Uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden, wird in diesem Zu-
sammenhang hingewiesen.

Klimaanpassung

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung zur Bewasserung der Grunfla-
chen wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

Grundwasser

Die hydrogeologischen und oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nisse kénnen dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) und
LGRBwissen sowie dem Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Ba-
den-Wurttemberg" (ISONG) enthommen werden.

Die Geodaten zu rechtskraftig festgesetzten, fachtechnisch abgegrenzten, geplan-
ten und im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebieten werden von den unteren
Wasserbehdrden der Stadt- und Landkreise vorgehalten. Das Planungsvorhaben

liegt nach Kenntnis des LGRB aulerhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten.

Das festgesetzte Wasserschutzgebiet WSG-Feldberg "Seebachtal" (LUBW-Nr.
315062) entspricht nicht den aktuellen Richtlinien und Kriterien. Mit den Arbeiten im
Rahmen einer Neuabgrenzung/ Uberpriifung des WSG wurde begonnen. Es ist der-
zeit nicht auszuschlieRen, dass das Plangebiet in einem zukiinftigen Wasserschutz-
gebiet fur die Fassungen im Seebachtal liegt.
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3.15 Leitungen

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom. Je
nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikati-
onsinfrastruktur notwendig.

Im Rahmen des Glasfaserausbaus im Ausbaugebiet Breisgau-Hochschwarzwald
wurde bereits eine Grundstucks-Eigentumer-Erklarung fur das Haus Tanneck beim
Anbieter Vodafone erteilt.

Im Bereich des Flurstiicks 52/1 verlauft ein unterirdisches NS-Kabel der naturener-
gie-netze GmbH. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde keine Auskunft
zur genauen Lage des Kabels erteilt. Vor Baubeginn sollte daher Kontakt mit dem
Energieversorger aufgenommen werden.

3.16 Kampfmittel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren hat keine Kampfmitteluntersuchung oder

sonstige Auswertungen (z.B. Luftbilder) stattgefunden. Daher sind alle nicht vorab
untersuchten Bauflachen als potenzielle Kampfmittelverdachtsfalle einzustufen

Feldberg, den

Blrgermeister
Johannes Albrecht

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Feldberg
Ubereinstimmen.

Feldberg, den

Blrgermeister
Johannes Albrecht

fsp.stadtp

lanung

tplaner Partnerschaft mbB
70 -

torring 12, 79

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Feldberg, den

Blrgermeister
Johannes Albrecht
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