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1.  Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Um dem anhaltenden dringenden Bedarf an Wohnbauland und dem
vielfachen Wunsch nach Bauplatzen nachzukommen, mdchte die Ge-
meinde Feldberg das im Bereich der Talstralle bestehende Wohnbau-
gebiet Adlerweiher im 6stlichen Bereich mit Wohnhausern erganzen.
Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan Adlerweiher erganzt
und auf kleiner Flache geandert werden.

Da es sich nicht um Innenbereich nach § 34 BauGB handelt, kommt
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB nicht zum Tragen und
das Verfahren wird als zweistufiges Regelverfahren durchgefihrt. Die
Flachen sind naturschutzrechtlich als Teil des Aul3enbereichs zu be-
trachten.

Das Plangebiet befindet sich in Barental, einem Teilort der Gemeinde
Feldberg, im Bereich der Talstralte (K4962). Der Geltungsbereich der
Anderung, bzw. Erganzung des Bebauungsplans Adlerweiher besitzt
eine Grofle von ca. 0,3 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 1/23, 52/1,
52/7 und 198 auf Gemarkung Feldberg.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Schwarze gestrichelte Fldche) und des Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans Adlerweiher (oranger Umriss; Geobasisdaten @ Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de; Grundlage: Da-
ten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW - Landesamt fiir Umwelt Baden-Wiirt-
temberg)
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2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Umweltpriifung

Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht

Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt
der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde flir den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden kann.

Im Scopingpapier vom 06.07.2023 hat die Gemeinde den aus ihrer
Sicht erforderlichen Umfang und den erforderlichen Detailierungsgrad
der Prifmethoden zur Ermittlung der Umweltbelange festgelegt. Die
Ergebnisse der darauf basierenden Umweltprifung sind in diesem Um-
weltbericht dargelegt. Die im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung
vom 14.08.2023 bis zum 29.09.2023 erganzend eingegangenen Stel-
lungnahmen zu Untersuchungsumfang und -methode wurden zur Of-
fenlage ebenfalls bericksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB).

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Arten (wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschuitzten Arten bestimmte Zugriffs-
und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).
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Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmal8stab

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Mafstab fur die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmafstab fiir die im Umweltbe-
richt zu ermitteinden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgeset-
zen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Na-
turschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (NatSchG), insbesondere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich ihrer Lebensstatten

o Ermoéglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen (Biotopverbund)

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von naturlich vorkom-
menden Okosystemen, Biotopen und Arten

o Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Vertei-
lung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

o Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

¢ Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des

Gesetzes zur Ausfliihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (LBod-

SchAG), insbesondere

¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsfahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

o Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

o Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der naturli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

e Erstellung von Bodenschutzkonzepten und bodenkundliche Bau-
begleitung

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e FErhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erful-
len kbnnen
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e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, Uber-
lassen der naturlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

o Schutz der Gewasser (einschlielllich der Gewasserrandstreifen)
als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut

o Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewassern

¢ Keine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Vermeidung von Emissionen

¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere flr Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) und des Klima-
schutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW)

¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen (unter Berlcksichtigung
der festgelegten Sektorziele), dabei Einhaltung der Rangfolge: 1.
Vermeiden, 2. Verringern von Treibhausgasemissionen, 3. Versen-
ken von Treibhausgasen

e Anpassung an die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels

e Erhalt, Schutz und Aufbau natirlicher Kohlenstoffspeicher

¢ Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

o Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
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Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen

Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und un-
tergesetzliche Normen zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschiitzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG)

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Nahe des FFH-Gebiets 8114341
,Hochschwarzwald um Hinterzarten®, dessen Teilbereiche bis auf ca.
400 m an den nordlichen und sudlichen Rand des Gebiets heranrei-
chen. Aufgrund der Trennung des FFH-Gebiets vom Plangebiet ist das
FFH-Gebiet nicht von der Planung betroffen.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist das VSG Sudschwarzwald,
welches 1,8 km westlich des Plangebiets liegt. Das VSG ist aufgrund
der Entfernung nicht von der Planung betroffen.

Das Naturschutzgebiet ,Rotmeer” (3.205) befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 400 m sudostlich des Plangebiets. Aufgrund der Tren-
nung des NSG vom Plangebiet ist das NSG -Gebiet nicht von der Pla-
nung betroffen.

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Das Plangebiet wird umgrenzt vom Landschaftsschutzgebiet ,Feld-
berg - Schluchsee® (Nr. 3.15.036). Als wesentlicher Schutzzweck ge-
maf der Verordnung uber das LSG wird ,die Erhaltung der Eigenart,
der Vielfalt und der Schoénheit der typischen streubesiedelten Land-
schaft des sudlichen Schwarzwaldes im Bereich der Gemeinden Feld-
berg und Schluchsee” genannt. Das Gebiet zeichnet sich durch die
grof¥flachigen Waldgebiete, offenen Wiesenfluren in den Tal- und
Hanglagen sowie der Streubesiedlung mit Einzelgehdften als Teil der
charakteristischen Schwarzwaldlandschaft aus. Die Schutzzwecke
des LSG werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb des Na-
turparks ,Sudschwarzwald, dessen Schutz der Entwicklung und
Pflege einer vorbildlichen Erholungslandschaft dient. Durch die Vorbe-
lastung im Umfeld des Plangebiets (Verkehrsflachen, Bebauung) ist
nicht mit einer Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Naturparks zu
rechnen.

Nicht betroffen

Im stdlichen Bereich des Plangebiets liegt ein gesetzlich geschitztes
Geholz (,Feldhecke und Feldgeholz im Vorder-Barental®; Biotopnum-
mer: 181143150340). Das Geholz hat Hanglage und ist Gberwiegend
aus Eberesche und Fichte mittleren Alters aufgebaut. Weiterhin
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Waldabstand
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kommen Salweide, Zitterpappel und vereinzelt Bergahorn, Rotbuche
und Thuja vor. Am nérdlichen Rand des geschitzten Gehdlzes sind
Baufenster geplant, in dem Wohnhauser errichtet werden sollen. Diese
Uberlappen teilweise mit dem geschutzten Biotop. Auf dieser Flache ist
davon auszugehen, dass das Geholz durch Bebauung erheblich und
dauerhaft beeintrachtigt wird, so dass die Flache auszugleichen ist.
Eine Ausnahmeantrag mit Bestandsaufnahme und Eingriffsbeurteilung
mit einem Konzept zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
findet sich im Anhang.

Im Daten- und Kartendienst der LUBW ist auf Flurstlick 198 eine FFH-
Mahwiese dargestellt, welche vor Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans Adlerweiher kartiert wurden. In diesem Bereich Uberlappt das
Plangebiet mit dem bestehenden Bebauungsplan Adlerweiher. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Adlerweiher wurde die
Uberplanung/Beeintrachtigung der FFH-Mahwiese durch die Entwick-
lung einer AusgleichsmalRnahmen (Herstellung einer FFH-Mahwiese)
berlcksichtigt. Die MaRnahme wurde in einem 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag gesichert. Aus diesem Grund ist die im LUBW-Datenviewer
dargestellte FFH-Mahwiese im Bereich des Plangebiets nicht mehr zu
bertcksichtigen.

Nicht betroffen
Nicht betroffen

Nicht betroffen

Gem. Stellungnahme des FB 510 Forst des Landratsamts Breisgau-
Hochschwarzwald vom 26.09.2023 gilt folgendes:

»,Im Plangebiet befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG, je-
doch befindet sich nérdlich eine Waldfldche. Der nach § 4 Abs. 3 §
LBO geforderte Waldabstand von 30 Metern zum Baufenster wird mit
der derzeitigen Planung unterschritten. Die Unterschreitung des Wald-
abstandes ist aus unserer Sicht nur méglich, wenn der Wald im Ge-
fahrdungsbereich zukiinftig dauerhaft als Niedrigwald bewirtschaftet
wird. Hierzu ist ein stufiger Waldrand anzulegen, bei dem die Bdume
nicht héher werden diirfen als der Abstand zu dem ausgewiesenen
Baufenster. Die zuklinftige Bewirtschaftung des Waldes ist in einem
Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Feldberg und
dem privaten Waldbesitzer, der spétestens zum Satzungsbeschluss
geschlossen sein muss, zu regeln.,

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Regionalplan Siidlicher
Oberrhein (2019)

Landschaftsrahmenplan

Im rechtskraftigen Regionalplan aus dem Jahr 2019 bestehen keine
Darstellungen fur den Bereich des Plangebiets.

Es bestehen keine Planungskonflikte mit dem Landschaftsrahmen-
plan.
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Fléchennutzungsplan der Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist im Flachennutzungs-
VG Feldberg-Schluchsee plan als Wohnbauflache dargestellt, wahrend ein kleiner Teil im Osten
(2006) im FNP nicht dargestellt ist. Gemal dem Landratsamt Breisgau-Hoch-

schwarzwald kann der Bebauungsplan aus dem bestehenden FNP
entwickelt werden.

Abb. 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (© Daten aus dem Geoportal Raumordnung
Baden-Wiirttemberg, Stand 03.07.2023)'

Landschaftsplan Keine Konflikte ersichtlich.

Bestehende Bebauungs- Der rechtskraftige Bebauungsplan Adlerweiher Gberlappt im Westen
pléne kleinflachig.

Biotopverbund

- Kermnflache

Kemraum

500 m - Suchraum

" R 4 P 1.000 m - Suchraum
, TN

Abb. 3: Biotopverbund mittlerer Standorte (Geobasisdaten @ LGL, www.lgl-bw.de; Grundlage:
Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW)

Ein kleinerer Bereich im Osten des Plangebiets wird im LUBW-Daten-
viewer als Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte darge-
stellt. Dabei handelt es sich um eine Flache, die 2017 als Teil einer
geschitzten FFH-Mahwiese kartiert worden war. Der Bereich liegt im
Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Adlerweiher. Fir
die Uberplanung dieses Bereichs wurden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Adlerweiher vertraglich AusgleichsmalRnahmen
gesichert.

2.5 Prifmethoden

Allgemein Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen gemafl Anlage 1 zum BauGB. Dabei wer-
den diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung und
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Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
Zierung
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Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere
bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kap. 2.5).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer finfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt werden gemal § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich ihrer
,Erheblichkeit“ bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen“ zu ,erheb-
lichen“ Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen zu be-
grunden.

Diese Bewertung kann in der Regel zugleich fir die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung zulassigen Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Im Einzelfall wird das Mal® der Umweltauswirkungen nach fachgut-
achterlicher Einschatzung zusatzlich mittels einer 5-stufigen Skala
(sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch) bewertet. In der Um-
weltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vorhabens
aullerdem auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen der durchzufihrenden Umwelt-
prifung erfolgt die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den
einzelnen Schutzgitern gemal folgendem Vorgehen:

e verbal-argumentative Beurteilung fir alle naturlichen Schutzguter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild)

e zusatzlich Okopunkte-Bilanzierung fir die natiirlichen Schutzgter
»Tiere und Pflanzen® und ,Boden®; hierfir wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirt-
temberg verwendet.

e Die Bilanzierung fir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
fur eine hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen flr eine ge-
ringe 6kologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschliel3end mit
der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so fUr je-
den vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation
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Verwendete Daten
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ermittelt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotopty-
pen sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

o Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden® erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natirliche Bo-
denfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer fir Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation* entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen Iasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im
Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen® ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kolo-
gischen Ausgleichsmalinahmen vorgibt.

Die Auswahl an méglichen Ausgleichsmalnahmen ist hier, in der Bau-
leitplanung, nicht auf die abschlielende MalRnahmenauflistung der
Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen miissen
aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle
Aufwertung des Naturhaushaltes und /oder des Landschaftsbildes
darstellen.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
¢ Naturschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

e FFH-Gebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
¢ Vogelschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

e Gesetzlich geschutzte Biotope (Daten- und Kartendienste LUBW)
¢ Landschaftsschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

Ubergeordnete und bestehende Planung
e Bestehende Bebauungsplane/Grinordnungsplane

e Flachennutzungsplan
¢ Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Arten und Biotope
e Ubersichtsbegehungen des Plangebiets (faktorgruen, 2023 und
2024)

o Biotoptypenkartierung (faktorgruen, 2023)

¢ Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (faktorgruen 2023)
¢ Artenschutzrechtliche Prifung (Galaplan Decker 2025)

Boden
¢ Digitale Karte BK50 der bodenkundlichen Einheiten (Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau / LGRB 2021)

e Bodenfunktionsbewertung auf Basis der Bodenschatzungskarte
(Untere Bodenbehdrde)

Wasser
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e Wasserschutzgebietszonen (Daten- und Kartendienste LUBW)

o Gewassernetz Ubergeordneter Gewasser (Daten- und Karten-
dienste LUBW)

e Hochwassergefahrenkarte (Daten- und Kartendienste LUBW)

Mensch

o Larmgutachten (Gutachterliche Stellungnahme, Dr. Jans; Juni
2024)

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Inhalte des Bebauungsplans / der sonstigen Planung

Ziele der Planung

Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit Baufens-
tern fir Gebaude sowie Flachen fir den Erhalt und die Entwicklung
eines Gehodlzstreifens sowie mehrere Einzelbdume fest. Die Ver-
kehrserschlielung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits bestehende
TalstralRe.

Diese werden im Laufe des Verfahrens erarbeitet.

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

* Temporare: Larm-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschiitte-
rungen

+ Bodenauftrag und -abtrag
* Verlust von Grinflachen
* Verlust mittelgro3er Baume

* Verlust eines alten Gebaudes mit Habitatpotenzial fur Végel und
Fledermause

* Grol¥flachige dauerhafte Neuversiegelung des Bodens
* Flachenumnutzung im Bereich des Grinlands

» Veranderung des Landschaftsbilds durch den Bau massiver Ge-
baude

¢ Erhohte Licht- und Larmemissionen

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemafl dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die mdglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsicht-
lich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
gepruft werden mussen
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und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich ein-
zustufen sind und nicht weiter gepruft werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kénnen.

Tab. 2: Relevanzmatrix
s
I
> |2
- =)
s |2
T |0 -
[ c Fo}
22|23
AERENE:
=5 (5|5 |8
— - o ~
5% |s|s 8|85
S8 |E|& |5 |6 |Z
m = [¥ | |45 |¥
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation [ DA DEEE BEEN BN - -
Abgrabungen und Aufschittungen "= - = - [
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen "= - = - -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) | - | = | - | -
Erschitterungen - - - [ ] - [ ] -
Schallemissionen (Larm) - - - | - | -
Anlagebedingt
Trennwirkungen - - - [ | - - -
Flacheninanspruchnahme [ DA DEEN BEEN BN - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - | - - -
Stoffemissionen (N&hrstoffe, Staube, Luftschadstoffe) == - & - -
Lichtemissionen - - - o, - - -
4. Derzeitiger Umweltzustand
41 Flache
Begriff Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das Bauge-
setzbuch Gbernommenen Schutzgut ,Flache® sollen in Umweltvertrag-
lichkeitsprifungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch unter-
sucht werden. Dabei wird im Wesentlichen zwischen ,unverbrauchten”
Freiflachen (Offenland, Wald) auf der einen und fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke in Anspruch genommenen Flachen unterschieden.
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Flachen / -nutzungen

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

4.3 Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgran

Im Plangebiet befinden sich momentan Gartenflachen, Feldgeholzfla-
chen, Gebaude und Verkehrsflachen sowie ein Teil des bestehenden
Bebauungsplans (Allgemeines Wohngebiet).

Bodenfunktionen

Im Plangebiet befinden sich unversiegelte/gering vorbelastete (liber-
wiegend im Hangbereich; Bodenfunktion = 3), unversiegelte/vorbelas-
tete (Gartenbereich; Bodenfunktion = 1) und versiegelte (Bodenfunk-
tion = 0) Flachen sowie Flachen im Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans (Wohngebiet). Die Bewertung wurde mit der Unteren
Bodenbehdrde und mit Bezug auf die Bodenkarte basierend auf der
Bewertung der ALK/ALB abgestimmt.

= Bestandsbewertung mittel
Altlasten
e Keine bekannt

= Bestandsbewertung Altlasten gering

Grundwasser

Aufgrund der Hanglage ist kein groRerer Grundwasserkdrper zu erwar-
ten, jedoch kdnnen Hangschichtwasser und Quellaustritte auftreten. Im
Planungs-gebiet ist nicht mit einem periodisch hohen Grundwasser-
stand und auch nicht gespannten GW-Verhaltnissen zu rechnen.

Das Plangebiet liegt aullerhalb der festgesetzten Wasserschutzge-
biete ,Hinterzarten-TB* und ,Feldberg-Seebachtal“, deren Grenzen bis
auf eine Entfernung von ca. 200 m an den Geltungsbereich heranrei-
chen.

Dem Grundwasser sind folgende Funktionen zuzuordnen:
e Grundwasservorkommen: im Baugebiet mittel
¢ Grundwasserneubildungsrate: mittel

¢ Empfindlichkeit des Grundwassers gegenulber Verschmutzun-
gen bei Beseitigung der Deckschichten: mittel

= Bestandsbewertung Wasser mittel

Lokalklima

Aufgrund der Hoéhenlage sind bioklimatische Belastungssituationen
durch winterliche Kalteperioden gegeben. Abgeleitet aus der Gelande-
morphologie und den Vegetationsformationen dient die Hanglage als
Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet. Aufgrund der geringen Ein-
zugsflache sind die Funktionen Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet
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jedoch nur schwach ausgebildet. Der schwach ausgebildete Kaltluft-
abfluss erfolgt Richtung Seebachtal.

2 Bestandsbewertung mittel
Emissionen

Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet entstehen derzeit Gberwie-
gend durch den Verkehr auf der nordlich angrenzenden Tal-
stralle/K4962.

= Bestandsbewertung mittel

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.51 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Biotoptypen

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend als Garten genutzte Flachen
mit Wiesen- und Saumvegetation, sowie im Suden ein Feldgehdlz auf
dem bestehenden Hang (vgl. Abb. 4) . Die 6kologische Wertigkeit des
Feldgeholzes ist durch ein Vorkommen zahlreicher Fichten und einzel-
ner Thuja-Pflanzen sowie durch die angrenzende Kreisstralle vermin-
dert. Das Feldgeholz schirmt das Plangebiet gen Stiden von der Kreis-
strale ab. Im Osten Uberlappt der Anderungsbereich mit dem beste-
henden Bebauungsplan Adlerweiher. Dort befindet sich eine artenrei-
che Fettwiesenvegetation.

= Bestandsbewertung mittel

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen wurden auch etwaige Vor-
kommen seltener und / oder gefahrdeter Pflanzensippen mit berlck-
sichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen und / oder gefahrdeten
Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen.

= Bestandsbewertung gering
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Abb. 4: Biotoptypen (Biotoptyp-Nr. vgl. Okopunktebilanz unten)) im Plangebiet (Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans = rote gestrichelte Linie) und éstlich (iberlappender bestehender Bebauungsplan Adlerweiher

4.5.2 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen haben, abgesehen von
den planungsrelevanten Arten, die im Rahmen der speziellen Arten-
schutzrechtlichen Prifung untersucht wurden, vor allem fir haufigere,
stérungstolerante Arten Habitatpotenzial.

= Bestandsbewertung mittel

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb des Na-
turparks ,Sudschwarzwald, dessen Schutz der Entwicklung und
Pflege einer vorbildlichen Erholungslandschaft dient. Das Plangebiet
liegt auRerdem unmittelbar angrenzend bzw. als Teil der Siedlungsfla-
che ausgenommen vom Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg - Schluch-
see” (Nr. 3.15.036). Allerdings bestehen durch die nérdlich und sudlich
verlaufende TalstraRe/K4962 und die Ostlich bestehende Bebauung
des Bebaungsplans Adlerweiher eine Vorbelastung des Landschafts-
bildes.

= Bestandsbewertung Landschaftsbild gering bis mittel

Erholungswert
Im Plangebiet befindet sich ein Privathaus.

= Bestandsbewertung: Offentlicher Erholungswert gering
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4.7 Mensch

Bestandsdarstellung / Larmemissionen
-bewertung

Es bestehen Larmemissionen durch Verkehrslarm von der nah gele-
genen Kreisstralte. Es liegen geringe Larmemissionen durch das 6st-
lich gelegene Wohngebiet vor.

Luftschadstoffemissionen

Es bestehen Luftschadstoffemissionen von der nah gelegenen Kreis-
stralRe.

= Bestandsbewertung mittel

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsdarstellung / Hinweise auf Boden- oder Baudenkmale oder erdgeschichtliche Zeug-
Bestandsbewertung () nisse liegen nicht vor.

= Bestandsbewertung Kultur- und Sachguter

4.9 Bedeutung des Plangebiets fiir Klimaschutz und Klimawandel
sowie besondere Betroffenheiten der Schutzgiter durch den

Klimawandel
Beitrag des Plangebiets zum  Durch ihre Fahigkeit, Kohlenstoff zu speichern, tragen sowohl Boden
Klimaschutz bzw. als auch Biotop- bzw. Nutzungsstrukturen in unterschiedlichem Maf}
Klimawandel zur Dampfung oder zur Verscharfung des Klimawandels bei.

Angelehnt an die gespeicherten Kohlenstoffvorrate ergibt sich die in
Tab. 3 dargestellte Reihung.

Das Vermdgen zur Kohlenstoffspeicherung der Bdéden im Plangebiet
ist mit ,mittel“ zu bewerten. Die Grinflachen sowie die Geholze im
Plangebiet tragen zusatzlich zur Kohlenstoffspeicherung bei.

Insgesamt wird das Plangebiet mittlerer Kohlenstoffspeicher (~ > 100
t/ha) bewertet.

= Das Plangebiet ist bzgl. Klimaschutz, bzw. Klimawandel von Be-
deutung

Tab. 3: Klimaschutzbeitrag von Bdden und Biotopen / Nutzungen durch Kohlenstoffspeicherung.

Die Zahlen wurden LUBW 2013, Klein&Schulz 2011, Broghammer 2012, PeBler 2012, Neufeldt 2005 und BMEL 2018 sowie
der Bodenkarte 1:50.000 des LGRB entnommen. Sie geben lediglich GréBenordnungen an und wurden nicht gebietsspezifisch
ermittelt. Das Plangebiet ist (iberwiegend der Kategorie .... zuzuordnen.

Kohlenstoffspei- |Kohlenstoffvorrat |Boden Biotop/Nutzung
cherung (GréRenordnung)
sehr hoch > 500 t/ha Organisch oder sehr hoher Hu- intakte Moore'

musgehalt und hohe Machtigkeit
- z.B. Hochmoorbéden

" Entwésserte Moore oder andere degradierte Okosysteme kénnen zwar gréRere Mengen Treibhausgase freisetzen, aber dennoch ein groRes Sen-
kenpotenzial (bei Renaturierung) besitzen. Insofern ist eine Zuordnung in die Kategorie hoch oder sehr hoch auch bei beeintrachtigten Biotopen
gerechtfertigt, solange ein Renaturierungspotenzial besteht.
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hoch > 200 t/ha hoher Humusgehalt, mittel-/stark- [Walder und Feuchtge-
machtig = z.B. Niedermoorbo- biete
den, Hortisole, Schwarzerden Streuobstwiesen mit al-
tem Baumbestand
mittel ~> 100 t/ha Mittlerer Humusgehalt, z.B. viele |Grunland
Braunerden, Auenbdden, Kollu-
vien
gering ~ <100 t/ha Geringer Humusgehalt, z.B. Para- | Ackerflachen

braunerden in Hanglage

sehr gering ~ 0-30 t/ha Sehr geringer Humusgehalt und | Versiegelte / bebaute

flachgriindig; sowie: versiegelte Flachen
Bdden

4.10 Besondere Betroffenheiten der Schutzguter durch den Klima-

wandel

Mittelfristige Klimatische
Verénderungen im
Plangebiet

Resultierende Land-
nutzungsverénderungen

Durch die Héhenlage und die Lage im Schwarzwald ist die Gemeinde
Feldberg in naher Zukunft (2021 - 2050) gemaf dem lokalen Klimapor-
tal der Uni Freiburg (lokale-klimaanpassung.de) noch nicht stark be-
troffen. In ferner Zukunft (2071-2100) ist auch hier mit einer Zunahme
der hei3en Tage (= 30° C) pro Jahr von aktuell 0 auf 10 zu rechnen.

Der Klimawandel wirkt in vielfaltiger Weise verandernd auf den Natur-
haushalt ein. Die in den vorangehenden Kapiteln beschriebene Be-
standssituation kann insofern nicht als dauerhafter Zustand postuliert
werden.

5. Grunordnungsplanung
5.1 Grunordnungskonzept

Griinordnungskonzept

Ziel des Grunordnungskonzepts ist die Ordnung und Planung der
Landschaft im Plangebiet zur Sicherung einer menschenwirdigen Um-
welt und zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen. Dabei sind
verschiedene Nutzungsanspriiche wie die Wohn- und Erholungsfunk-
tion oder die Belange von Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Das Grunordnungskonzept fur den bestehenden Bebauungsplan Ad-
lerweiher wird flr dessen Erweiterung ibernommen. Somit gelten hier
die meisten Festsetzungen und Hinweise, die auch fir den Bestands-
bebauungsplan gelten:

e Wasserdurchlassige Oberflachen von Terrassen, Wegen und Stell-
platzflachen (Festsetzung wurde konkretisiert)

e Zulassigkeit von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern nur,
wenn diese beschichtet oder behandelt sind

e Begrinung von flach geneigten Dachern von Carports, Garagen
und Nebenanlagen

¢ |Installation von UV-anteilarmer, insektenvertraglicher AulRenbe-
leuchtung (Festsetzung wurde konkretisiert)
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¢ Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (1 Baum und 3 Strau-
cher pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache, Standort auf dem
Grundstuck frei wahlbar)

¢ Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen

Zusatzlich wurde folgendes festgesetzt:
o Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung
o Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes auf Flache F4

Die Festsetzung zur Errichtung von Niederschlagswasserzisternen fur
die Brauchwassernutzung gilt nicht fir den Anderungsbereich:

Soweit technisch moglich ist das Regenwasser auf dem Grundstulick
zu versickern. Sofern eine Versickerung nicht oder nicht vollstéandig
mdglich ist, sind geeignete MaRnahmen durchzuflihren, um das Re-
genwasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und gedrosselt abzu-
geben.

Die Larmschutzfestsetzungen wurden angepasst. Im Bereich des
Plangebiets wird fur die TalstralRe zuklnftig eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung von 50km/h gelten. Es werden passive Larmschutzmalnah-
men in Form von Luftschallddmmungen von Gebaudeaulienbauteilen,
zum Einsatz von Liftungseinrichtungen in Rdumen, die Uberwiegend
zum Schlafen benutzt werden, und zur Errichtung von Aulienwohnbe-
reichen festgesetzt.

5.2 Griinordnerische MaRnahmen

Wie oben beschrieben wurden die meisten Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplans tbernommen. Sie wurden teilweise konkre-
tisiert, entfernt, verandert oder durch wenige neue Festsetzungen er-
ganzt. Festsetzungen, die nicht verandert werden und weiterhin gel-
ten werden unten nicht aufgefihrt.

Wasserdurchldassige Belage

Terrassen, Wege, Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sowie Zufahrten
sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Mittlerer
Abflussbeiwert < 0,5) auszubilden, sofern eine Gefahrdung von Grund-
wasser nicht zu erwarten ist.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Erlduterung / Begrindung

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verringern den Eingriff
in den Boden, vor allem aber reduzieren sie den oberflachigen Abfluss
von Niederschlagswasser.

AuRenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten: Es sind staubdichte Natriumdampflampen und LEDs mit warm-
weilter Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit
Lichtspektrum um 590 nm zu verwenden. Die Leuchtgehduse mussen
gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein und die
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Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Es ist eine
gleichmafige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert
bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von
oben nach unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die
Anstrahlung von Grunflachen oder Gehdlzen ist unzulassig.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die vorgeschriebene Art der Beleuchtung soll dem Schutz von Insek-
ten und Voégeln dienen, die sich nachts anhand von naturlichen Licht-
quellen (Mond, Sterne) orientieren und die durch kinstliche (kaltweile)
Beleuchtung orientierungslos werden bzw. bis zur Erschépfung um die
Lichtquelle fliegen.

Erhalt und Entwicklung eines Feldgehodlzes auf Flache F4

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache F 4 am sidli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist die bestehende Feldgehdlzvege-
tation zu erhalten; auf der restlichen Flache von F4 ist eine Feldgehdlz-
vegetation (Feldgeholz mittlerer Standorte) aus gebietsheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern mit Arten der nachfolgen-
den Pflanzliste zu entwickeln. Das Feldgehdlz auf Flache F4 ist zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Erlduterung / Begriindung

Es handelt sich bei dem Feldgehdlz um ein gesetzlich geschitztes Bi-
otop, dass teilweise Uberplant und daher auszugleichen ist. Feldge-
holze binden Bebauung wirkungsvoll in das Landschaftsbild ein, ver-
bessern das Lokalklima erheblich und stellen einen Lebensraum fir
zahlreiche Tierarten dar.

Baumpflanzungen

Es ist entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzge-
boten flr Einzelbdume je ein hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum
(Artempfehlung gemal Artenliste des Bebauungsplans ,Adlerweiher*
Ziffer 1.14.6) zu pflanzen. Der Stamm-umfang der anzupflanzenden
Baume muss mind. 18 - 20 cm betragen. Pro Baum ist ein Baumquar-
tier von mind. 9 m? und 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzuse-
hen. Fur alle festgesetzten Anpflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat
zu ersetzen sind.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die Bepflanzung mit Baumen tragt zur Durch- und Eingriinung des
Plangebiet bei und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild und das
Lokalklima aus. Nicht zuletzt stellen die Baume einen Lebensraum fir
verschiedene Tierarten, insbesondere aus der Gruppe der Vogel und
Insekten, dar.

Dachbegriinung

Die Flachdacher und flach geneigten Dacher (0° - 15° Dachneigung)
von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zu mindestens 80 %
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dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu
begrinen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von min. 10 cm
ist vorzusehen. Eine Kombination mit Anlagen der solaren Energiege-
winnung ist zulassig.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erlauterung / Begriindung

Eine Dachbegriinung hat vielfaltige positive Wirkungen. So heizen sich
begriinte Dacher im Sommer weniger stark auf und kihlen im Winter
weniger stark aus mit entsprechend ausgleichender Wirkung auf das
Lokalklima. Gleichzeitig konnen begriinte Dacher Oberflachenwasser
speichern und geben es zeitverzogert abzlglich der Menge des ver-
dunsteten und von den Pflanzen aufgenommenen Wassers z. B. in die
Kanalisation ab, wodurch diese besonders bei Starkregen entlastet
wird. Zusatzlich kdnnen je nach Ausgestaltung Lebensraume fir Insek-
ten und damit Nahrungsflachen fir Vogel entstehen. Weiterhin bindet
eine Dachbegriinung Gebaude besser in die Landschaft ein.

Installation von Nistkasten

Um den Verlust an Bruthabitaten auszugleichen, sind an bestehenblei-
benden Baumen, entsprechend der Abbildungen 11+12 zwei Nistkas-
ten Typus ,Halbhéhle“ anzubringen.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Hinweis:

Aufhangung, Kontrolle und Reinigung der Kasten sind Aufgabe des
Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber beauftragten Subunter-
nehmers oder Naturschutzverbands. Die Anbringung dieser Kasten
muss rechtzeitig vor Beginn der Bruttatigkeiten erfolgen. Die Kasten
mussen katzen- und mardersicher in einer Hohe von ca. 2-5 m wind-
und regengeschuitzt an einem halbschattigen Ort angebracht werden.

Erlauterung / Begriindung

Die von Galaplan Decker entwickelte Festsetzung ist geman der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (Galaplan Decker 2025) erforderlich, da:
.Insbesondere flr Siedlungsarten wie den Haussperling gehen (zumin-
dest temporar) Bruthabitate verloren.“ Weitere Details finden sich in
der Artenschutzrechtlichen Prifung.

6. Prognose der Auswirkungen der Planung und MaRnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-

gleich
6.1 Flache
Orientierungsmal3stab Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung in der
Neuauflage von 2016 sieht als Ziel flr das Jahr 2030 vor, die Flachen-
inanspruchnahme (Siedlung und Verkehr) auf weniger als 30 ha/Tag
zu reduzieren. Die Ressourcenstrategie der Europaischen Union und
der Klimaschutzplan der Bundesregierung sehen bis 2050 das Netto-
Null-Ziel, d.h. Flachenkreislaufwirtschaft, vor. Die baden-
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wurttembergische Landesregierung hat sich das Ziel gesetzt, bereits
bis 2035 ,Netto-Null* zu erreichen.

Das genannte Reduktionsziel kann nur durch eine hohe Effizienz in der
Flachennutzung (und nur zu einem spateren Zeitpunkt) erreicht wer-
den. Eine hohe Effizienz kann erreicht werden durch:

e Innenentwicklung
e Wiedernutzbarmachung vormals baulich beanspruchter Flachen

¢ hohe bauliche Dichte (bei gleichzeitig hinreichenden und qualitats-
voll durchgriinten Freiflachen)

Der Zielwert 30 ha/Tag ist bei der Wohnbauentwicklung in etwa mit
einem Orientierungswert flr eine Mindestnutzungsdichte von etwa 60-
65 Wohneinheiten je Hektar erreichbar. Eine solche Mindestnutzungs-
dichte Iasst sich annaherungsweise mit einer 3-geschossigen Block-
bebauung realisieren.

Das ,Netto-Null“-Ziel erfordert mittelfristig den Verzicht auf Neuauswei-
sung von Bauflachen im bisherigen unbebauten AuRenbereich.

Tab. 4: Flachenbilanz der bisherigen und zukiinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung
Unbebaute Flache (Feld- 0,23

Zukiinftige Nutzung
Unbebaute Flache (Feld- 0,12

geholz, Garten) ha geholz, Garten) ha

Bebaute/Versiegelbare 0,07 Bebaute/Versiegelbare 0,18

Flache ha Flache ha
0,3 ha 0,3 ha

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Bebauung einer
Flache von ca. 0,11 ha zulassig. Hierbei handelt es sich teils um Ge-
hoélzflachen, die jedoch intern wieder ausgeglichen werden und um
Gartenflachen.

e Erhalt und Ausgleich von Geholzflachen

e Erhalt und Neuanlage von Gartenflache

Die Planung tragt maRig zum Flachenverbrauch bei.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ergeben sich durch Vollver-
siegelungen, Bodenumlagerungen und Bodenverdichtungen im Rah-
men der Baumalnahmen. Bei Umsetzung der zulassigen Nutzung
kénnen 0,11 ha Flache versiegelt werden. In der Folge ergibt sich dort
ein Verlust aller Bodenfunktionen, d.h. die Bodenversiegelung fuhrt zu
einer Minderung aller Bodenfunktionen auf die Stufe "keine" (Wertstufe
0 der Bodenbewertung).

Das Niederschlagsabflusswasser von Dachern mit auswaschbaren
Metallionen wie Kupfer-, Zink- oder Blei kann zu einer Bodenbelastung
fuhren.

P erhebliche Beeintrachtigung
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e Erhalt und interner Ausgleich von Grinflachen

o Wasserdurchlassige Oberflachen von Terrassen, Wegen und Stell-
platzflachen

e Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern von Nebenanlagen

o Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/ -verkleidung nur beschichtet/vorhandelt

o Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

Durch Eingriffe in das Schutzgut besteht ein Okopunktedefizit, das
durch externe Ausgleichsmafinahmen ausgeglichen wird (Kap. 7).

Bei Durchflhrung der vorgeschlagenen Maflinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden zu rechnen.

Grundwasser

Die Grundwasserbildungsrate wird durch die Versiegelung von ca.
0,11 ha Flache erheblich beeintrachtigt.

Die Festsetzung zur Errichtung von Niederschlagswasserzisternen fiir
die Brauchwassernutzung gilt nicht fiir den Anderungsbereich. Soweit
technisch maéglich ist das Regenwasser auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Sofern eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig méglich
ist, sind geeignete MalRnahmen durchzuflihren, um das Regenwasser
auf dem Grundstuck zuriickzuhalten und gedrosselt abzugeben.

P erhebliche Beeintrachtigung

e Erhalt und interner Ausgleich von Grinflachen

o Wasserdurchlassige Oberflachen von Terrassen, Wegen und Stell-
platzflachen

e Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern von Nebenanlagen

¢ Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassadenbau-
stoff/ -verkleidung nur beschichtet/vorhandelt

e Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

Bei Durchflhrung der vorgeschlagenen Maflinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
zu rechnen.

6.4.1 Auswirkungen auf das Lokalklima und Lufthygiene

Darstellung und Bewertung

Kaltluftproduzierende Flachen werden versiegelt. Vor dem Hintergrund

der Auswirkungen des Klimawandels ist besonders durch die Bebauung mit einer ver-
starkten Erwarmung im Plangebiet zu rechnen. Weiterhin ist mit einer
Zunahme des Verkehrs durch PKW zu rechnen. Durch die Planung
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gehen Grunflachen (Garten, Geholz) mit einer mittleren Leistungsfa-
higkeit hinsichtlich der CO2-Speicherung verloren, was zum globalen
Klimawandel beitragt. Zudem ergeben sich durch den Bau (indirekt)
Treibhausgas-Emissionen.

» erhebliche Beeintrachtigung
e Erhalt und interner Ausgleich von Gartenflachen
Erhalt und interner Ausgleich von Gehdlzflachen
e Begriinung von flach geneigten Dachern von Nebenanlagen

o Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundsticke (1 Baum und 3
Straucher pro angefangene 400 m? Grundstlicksflache)

o Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

o Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung

Siehe unten.

6.4.2 Beitrag zum Klimawandel

Vorbemerkung

Treibhausgasemission durch
Zerstérung von Kohlenstoff-
speichern

Treibhausgasemission durch
Einsatz von Materialien

Treibhausgasemission durch
Energie- / Ressourcenver-
brauch

Kompensation im Plangebiet

Bei den folgenden Angaben zu Treibhausgasemissionen handelt es
sich um grobe Abschatzungen zur Veranschaulichung der jeweiligen
GroRenordnung. Sie beruhen auf allgemeinen Angaben zu den jewei-
ligen Boden-, Nutzungs- bzw. Vorhabentypen und nicht auf vorhaben-
spezifisch ermittelten konkreten Daten. Solche stehen im vorliegenden
Fall nicht zur Verfigung bzw. kénnten nur mit unverhaltnismafig gro-
Rem Aufwand ermittelt werden.

Es werden Flachen mit Klimaschutzfunktion (Kohlenstoffspeicher, hier:
~ > 100 t/ha, vgl. Kap. 4.9) zerstoért. Bei einer in Anspruch genomme-
nen Flache von 0,11 ha ergeben sich hierdurch Treibhausgasemissio-
nen in der Grélkenordnung von 11t CO.,.

Der Bau von Gebauden ist unabhangig von ihrem Energiestandard vor
allem aufgrund der eingesetzten Baumaterialien (v.a. Beton) mit hohen
Treibhausgas-Emissionen verbunden. Bei der Errichtung von Wohn-
gebauden kann insgesamt von mittleren bis hohen baubedingten
Emissionen ausgegangen werden. Da die Baumaterialien nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, ist im Sinne einer worst-case Be-
trachtung mit mittleren bis hohen Treibhausgas-Emissionen durch die
verwendeten Baumaterialien auszugehen. Baubedingt entstehen da-
her mittlere bis hohe Treibhausgasemissionen durch Planung.

Die betriebsbedingten CO,-Emissionen eines Gebaudes hangen von
verschiedenen Faktoren ab, darunter die Art der Heizung, die Energie-
effizienz des Gebaudes, der Stromverbrauch und die Nutzung erneu-
erbarer Energien. Der Energie- und Ressourcenverbrauch sowie die
damit verbundene Emission von Treibhausgasen sind aufgrund der ge-
planten Nutzung als Gewerbegebiet voraussichtlich als mittel bis hoch
einzustufen.

e Erhalt und interner Ausgleich von Gartenflachen

e Erhalt und interner Ausgleich von Gehdlzflachen
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e Begriinung von flach geneigten Dachern von Nebenanlagen

o Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundsticke (1 Baum und 3
Straucher pro angefangene 400 m? Grundstlicksflache)

o Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

o Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung

Im Plangebiet ergeben sich negative Auswirkungen auf das Lokalklima
durch Uberbauung und Versiegelung auf ca. 0,11 ha Flache auf Gar-
ten- und Gehdlzflachen. Durch die zahlreichen Pflanzungen von Bau-
men und den Ausgleich von Geholzflachen kann die Starke der Beein-
trachtigungen vermindert, aber nicht ganzlich vermieden werden.
Durch die Planung entstehen Treibhausgasemissionen durch Energie-
und Ressourcenverbrauch, die als Beitrag zum Klimawandel einzustu-
fen sind. Die Zerstérung von Flachen mit Kohlenstoffspeicherfunktion
ist als erheblicher Beitrag zum Klimawandel einzustufen.

Es verbleibt eine Beeintrachtigung, die Uber der Erheblichkeitsschwelle
liegt.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs-, Vermei-
dungs- und Kompensations-
malnahmen

Es werden Geholz-, Wiesen- und sonstige Gartenbereiche Uberplant.

P erhebliche Beeintrachtigung

e Erhalt und interner Ausgleich von Gartenflachen
Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes auf Flache F4
e Begrinung von flach geneigten Dachern von Nebenanlagen

e Pflanzgebote fir die privaten Baugrundsticke (1 Baum und 3
Straucher pro angefangene 400 m? Grundsticksflache)

e Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

o Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung

Das verbleibende Okopunkte-Defizit wird (ber eine externe Aus-
gleichsmalinahme (siehe Kap. 7) ausgeglichen.

Fazit Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung Abgesehen von den in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

der Auswirkungen intersuchten Arten, sind im Plangebiet Uberwiegend stérungstolerante
und Tierarten zu erwarten, deren Lebensraume teilweise durch die ge-
plante Bebauung zerstort wird. Nachtliche Beleuchtung kann sich
durch die Stérwirkung negativ auf nachtaktive Tiere (z.B. Insektenpo-
pulationen) auswirken.
P erhebliche Beeintrachtigung

Gemeinde Feldberg im Schwarzwald, 1. Anderung des Bebauungsplans Adlerweiher, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 28

Stand: 14.04.2026



Minimierungs-, Vermei-
dungs- und Kompensations-
malnahmen

Fazit

faktorgran

e Erhalt und interner Ausgleich von Gartenflachen
Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes auf Flache F4
e Begrinung von flach geneigten Dachern von Nebenanlagen

e Pflanzgebote fur die privaten Baugrundstiicke (1 Baum und 3
Straucher pro angefangene 400 m? Grundsticksflache)

o Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

e Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung

¢ Installation von UV-anteilarmer, insektenvertraglicher AufRenbe-
leuchtung

o Zulassigkeit von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern nur,
wenn diese beschichtet oder behandelt sind

Bei Durchflhrung der vorgeschlagenen Maflinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung

Kartierungen

Gemal der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (faktorgruen
2023) besteht im Plangebiet Habitatpotenzial fiir Fledermause, Brutvo-
gel und Tagfalter. Diese Arten sind detaillierter zu untersuchen.

Faunistische Kartierungen wurden im Rahmen einer Artenschutzrecht-
lichen Prifung durch das Buro Galaplan Decker durchgefihrt:

Methodik

Im Mérz 2023 fand eine erste Gebietsbegehung statt, um sich einen Uberblick tiber die
vorhandenen Strukturen vor Ort zu verschaffen. Neben den relevanten Habitatstrukturen
wurden im Mai 2023 auch die Vegetation erfasst.

In Bezug auf den Artenschutz wurde vom Buro faktorgruen aus Freiburg bereits eine
~Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Relevanzpriifung® erstellt (Stand 07.03.2023).

Unter Einbezug der Ergebnisse dieser Relevanzpriifung wurde vom Buro galaplan decker
folgender Artenschutz-Untersuchungsumfang durchgefiihrt:

- 6x Brutvogelkartierung + Geb&udeuntersuchung

- Untersuchung Futterpflanzen Schmetterlinge + 2x Raupenkartierung
Nachtkerzenschwarmer

- 4x Detektorbegehung Flederméause + Gebaudeuntersuchung

Gemal Aussage des Buros Galaplan Decker wurden keine Hinweise
auf Nachtkerzenschwarmer im Plangebiet gefunden.

Es wurden im Plangebiet zahlreiche Brutvdgel kartiert. Hiervon war nur
die Art Haussperling planungsrelevant.

Zur Erfassung der Fledermausfauna erfolgten insgesamt vier Kartie-
rungen mittels Batloggern. Bei diesen Kartierungen konnten folgende
Arten bzw. Gattungen nachgewiesen werden:

» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
» Gattung Mausohren (Myotis)
* Nyctaloide Arten (Vespertilio murinus oder Eptesicus nilssonii)

Es wurden Fledermause auf Jagdfligen im Plangebiet beobachtet.
Von der Zwergfledermaus wurden neben feeding buzzes auch einige
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Priifung der Verbotstatbe-
sténde

Vermeidungs- / CEF-Mal3-

nahmen

faktorgran

Sozialrufe erfasst. Somit sind mit hoher Sicherheit Quartiere bzw. eine
Wochenstube in der Umgebung vorhanden. Ein Quartier bzw. eine
Wochenstube im Plangebiet wird aber ausgeschlossen. Es wurden
keine aus- oder einfliegenden Tiere bei den Gebauden im Plangebiet
beobachtet und die AuRenfassaden weisen keine verdachtigen Spuren
auf. Auch die Kontrolle des Dachbodens (am 14.06.2023 durch gala-
plan decker) ergab keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-
mause. Gemal Aussage des Blros Galaplan Decker wurden keine
Hinweise auf Winterquartiere gefunden. Weitere Details finden sich im
Gutachten (Galaplan Decker 2025).

Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung von Galaplan Decker
2025:

Brutvogel:
1. Das Toétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht ver-
letzt.
2. Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht ver-
letzt.

3. Da fir Siedlungsarten (zumindest temporar) Bruthabitate verlo-
ren gehen, sind zwei Ersatznistkasten aufzuhangen. Das Scha-
digungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Fledermause:

1. Nach aktueller Planung werden die Gebaude im Plangebiet ab-
gerissen. Unter Einhaltung zeitlicher Reglementierungen bei
den Abrissarbeiten kann der Tatbestand der Tétung aber aus-
geschlossen werden. Sollte dies nicht moéglich sein, sind die
betroffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal von
einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fledermause zu Uber-
prifen. Das Tétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird
nicht verletzt.

2. Um Fledermause bei der Jagd oder Transferfliigen in die Jagd-
gebiete nicht zu behindern, sind die Bauarbeiten nur tagsiber
durchzufiihren und nachtliche Beleuchtungen der Baustelle zu
unterlassen. Die geplanten Gebdude sind mit fledermaus-
freundlicher Beleuchtung zu versehen. Dauerbeleuchtungen
sind nicht zuldssig. Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2
BNatSchG wird nicht verletzt.

3. Bei der Vor-Ort-Begehung ergaben sich keine Hinweise auf
Fledermausquartiere. Potenziell nutzbare Strukturen sind im
auleren Dachbereich vorhanden. Der Verlust an Nahrungsha-
bitaten ist lediglich temporar. Zudem sind nur sehr kleinflachige
Gartenbereiche betroffen. Die zu rodenden Gehodlzbestande
werden nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten genutzt. Im
Zuge des Bauvorhabens finden Ersatzpflanzungen statt, die
zuklnftig als Orientierungselemente bei der Jagd zur Verfi-
gung stehen. Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3
BNatSchG wird nicht verletzt.

Gemal Artenschutzrechtlicher Prifung von Galaplan Decker 2025
sind folgende Malinahmen erforderlich:
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Fazit
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Vorgezogene Installation von zwei Nistkasten Typus ,Halbhdhle® flr
Siedlungsarten im Plangebiet.

Die Abrissarbeiten missen im Winter von Anfang Dezember bis Ende
Februar stattfinden, da sich die Fledermause dann in ihren Winterquar-
tieren aulerhalb des Plangebiets befinden. Sollte dies nicht mdglich
sein, sind die betroffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal
von einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fledermause zu Uberpri-
fen.

Die Bauarbeiten sind ausschlief3lich tagsiber auszufihren, da sich die
Fledermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore
wahrend der Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Aus-
leuchtungen der Baustelle sind zu unterlassen. Dauer-Beleuchtungen
an den geplanten Gebauden, insbesondere in Richtung der benach-
barten Waldflache auf Flst. 55/2 und in Richtung der Geholzbestande
im Suden, sind nicht zulassig, da so eine Stérung der Fledermause
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete
vermieden werden kann.

Sind nachtliche Beleuchtungen unvermeidbar, sind diese zwingend fle-
dermaus- und insektenfreundlich zu gestalten.

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist gemaf der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung nicht mit einer vorhabensbedingten er-
heblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs-, Vermei-
dungs- und Kompensations-
malnahmen

Es werden auf ca. 0,11 ha Griinflache bebaut. Durch die Vorbelastung
des Landschaftsbildes aufgrund der bestehenden Talstral’e und dem
vorhandenen Wohngebiet ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch die Eingriinung des Plangebiets mit mehreren Baumen und
die Entwicklung von Gehdlzflachen kompensierbar. Da keine Erho-
lungseignung besteht, sind diesbezlglich keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

» mittlere Beeintrachtigung Uber der Erheblichkeitsschwelle

e Erhalt und interner Ausgleich von Gartenflachen
Erhalt und interner Ausgleich von Gehdlzflachen
e Begriinung von flach geneigten Dachern von Nebenanlagen

o Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundsticke (1 Baum und 3
Straucher pro angefangene 400 m? Grundstlicksflache)

o Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen

o Pflanzgebote von Baumen gemal zeichnerischer Festsetzung

Fazit Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.
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6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung Das Plangebiet liegt direkt an der Talstralle (K 4962), so dass die

der Auswirkungen Wohnbebauung durch den Verkehrslarm potenziell eine erhebliche Be-
eintrachtigung erfahrt. Im Bereich des Plangebiets wird fur die Tal-
strale zukinftig eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h gelten
(vgl. Stadtebauliche Begriindung von fsp 2025). Die gutachtliche Stel-
lungnahme Nr. 5261.1/880 vom Buro fur Schallschutz, Dr. Wilfried
Jans schlagt passive Schallschutzmalinahmen vor, die zur Vermei-
dung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch um-
zusetzen sind: Es werden passive LarmschutzmalRnahmen in Form
von Luftschallddmmungen von GebaudeaulRenbauteilen, zum Einsatz
von Luftungseinrichtungen in Raumen, die tGiberwiegend zum Schlafen
benutzt werden, und zur Errichtung von AuRenwohnbereichen festge-
setzt. Bezuglich Details wird auf die Gutachtliche Stellungnahme Nr.
5261.1/880 vom Buro fir Schallschutz, Dr. Wilfried Jans verwiesen, die
den Bebauungsplanunterlagen beigefligt wird.

» erhebliche nachteilige Auswirkung

Minimierungs- und Es werden passive Larmschutzmallinahmen in Form von Luftschall-

Vermeidungsmalinahmen dammungen von GebaudeaulRenbauteilen, zum Einsatz von Liftungs-
einrichtungen in Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt wer-
den und zur Errichtung von Aufienwohnbereichen festgesetzt.

Fazit Bei Durchflhrung der vorgeschlagenen Maflinahmen ist nicht mit einer
vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch zu rechnen.

6.8 Kultur- und Sachgiiter

Darstellung und Bewertung Es sind keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet bekannt.
der Auswirkungen

Minimierungs- und Nicht erforderlich.
VermeidungsmalBnahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschiitzter Bereiche

Geschiitzte Biotope Im stdlichen Bereich des Plangebiets liegt ein gesetzlich geschitztes
Gehdlz (,Feldhecke und Feldgehdlz im Vorder-Barental“; Biotopnum-
mer: 181143150340). Das Feldgehdlz wird auf ca. 286 m? Gberplant
und wird im Plangebiet auf derselben Flache ausgeglichen. Dem Um-
weltbericht wird ein entsprechender Ausnahmeantrag beigefiigt (vgl.
Anhang).

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Durch das Vorhaben werden betriebsbedingt Abwasser sowie Abfalle
Auswirkungen erzeugt. Im Plangebiet entstehen momentan bereits Abwasser und
Abfélle, die Uber das ortliche Entsorgungssystem entsorgt werden.
Durch die Entwicklung neuer Wohngebaude ist anzunehmen, dass
zukunftig die Abfall- und Abwassermenge zunehmen wird. Das
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Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen
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Abwasser und der Abfall kann weiterhin durch das ortliche Entsor-
gungssystem entsorgt werden.

Abwasser

Abwasser wird im Rahmen der Abwasserbeseitigung der Kanalisation
abtransportiert und eine Klaranlage zugefuhrt, dort behandelt und da-
nach in einen Vorfluter abgeleitet.

Abfall
Flr das Plangebiet gilt:

Der Umgang mit anfallenden Abféllen/ Reststoffen erfolgt entspre-
chend der gestuften Abfolge:

Vermeidung > Wiederverwertung/ Recycling > thermische Verwertung
> Ablagerung.

D. h.:

* Restmlll, Altpapier, Bioabfall, Verpackungen (Griiner Punkt) und
Sperrmll werden durch die 6ffentliche Hand organisiert am jeweiligen
Grundstlick eingesammelt.

* Altglas, Gartenabfall, Elektronikschrott, Altkleider sollen durch die
Grundstuckseigentiimer den an zentralen kommunalen Platzen auf-
gestellten speziellen Abfallcontainern zugefuhrt werden.

» Bauschutt, Erdaushub, Holzabfall, und Sondermiill kénnen speziel-
len, Uberwachten Grundstiicken / Entsorgungseinrichtungen abgege-
ben werden.

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung
erneuerbarer Energien

Vorgesehene MalBnahmen /
Energienutzung

Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude eignen sich zur Nutzung
von Photovoltaikanlagen.

Die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach des Gebaudes
wird empfohlen und ist teilweise durch das Klimaschutzgesetz BW
verpflichtend. Hierdurch wiirde ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.
Bei Installation und Betrieb der Solarpanelen ist, falls vorhanden, die
Dachbegriinung zu berticksichtigen.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fiihren kdnnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgitern aufgefiuihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Ver-
meidungsmalnahmen nicht zu erwarten. Es sind auch keine Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern und den Schutzzielen von Na-
tura2000-Gebieten ersichtlich.

6.13 Risiko schwerer Unfalle

Es besteht vorhabenbedingt kein Storfallrisiko. Bei den zuldssigen Nut-
zungen ist nicht mit dem Auftreten von schweren Unféllen zu rechnen.
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6.14 Kumulation
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Auch in unmittelbarer Nachbarschaft besteht keine Nutzung, bei der
mit einem Auftreten schwerer Unfalle zu rechnen ist.

Es befinden sich im Umfeld des Plangebiets keine kumulierenden Vor-
habensplanungen.

7. Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
7.1 Bilanzierung nach Okopunkten

Bilanz im Plangebiet

Die folgenden Tabellen zeigen das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzie-
rung auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen und der Bo-
denfunktionen. Verwendet wurde flr die Einstufung der Biotoptypen
das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttem-
berg (OKVO). Fir die Bodenfunktionsbewertung wurde die Boden-
schatzungskarte gem. ALK/ALB mit Bericksichtigung der lokalen
Standortbesonderheiten (Abstimmung mit Unterer Bodenbehdérde er-
folgt) verwendet.

Bestehender Bebauungs- Im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Adlerweiher wurde die
plan Adlerweiher zulassige Nutzung als Bestand angenommen.
Bilanz Biotope Nach Bilanzierung von Bestand und Planung (inkl. internen Kompen-
sationsmalnahmen) verbleibt fir das Schutzgut Biotope ein Defizit von
-9.127 OP.
Biotope (Bestand)  26.495 OP
Biotope (Planung)  17.384 OP
Biotope Defizit -9.111 OP
Bilanz Boden Nach Bilanzierung von Bestand und Planung (inkl. internen Kompen-
sationsmaBnahmen) verbleibt fur das Schutzgut Boden ein Defizit von
-6.588 OP.
Boden (Bestand) 16.948 OP
Boden (Planung) 10.376 OP
Boden Defizit -6.572 OP
Fazit Es verbleibt fir die Schutzguter Biotope & Boden ein Gesamtdefizit von
-15.683 OP. Durch die Durchflihrung einer externen Kompensations-
malflinahme (vgl. Kap. 7.1.3) wird das Defizit vollstandig ausgeglichen.
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Tab. 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet
Gemeinde Feldberg im Schwarzwald, Anderung des Bebauungsplans Adlerweiher

Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanz fiir das Schutzgut Biotope nach Bewertungsmodell Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO)

Flichennutzung/Biotoptyp I

Bestand — Fliche [m?] / | Gkopunkte [ Okopunkte
Umfang [cm] /m? Gesamt
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 255 12 3.060
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 158 11 1.738
41.10 Feldgeholz (beeintrachtigt durch Lage an StraBe und nicht
standortheimische Gehélzarten) 696 14 9.744
60.10 Von Bauwerken bestandene Fldche 152 1 152
60.10 Von Bauwerken bestandene Fldache (60% versiegelbar gem. GRZ 0,4 im WA
des rechtskriftigen BPL Adlerweiher) 397 1 397
60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz 40 1 40
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 82 2 164
60.60 Garten (strukturreich, Aufwertung um 4 OP/m?) 961 10 9.610
60.60 Garten (Zu begriinende Fldche im WA des rechtskréftigen BPL Adlerweiher) 265 6 1.590
Summe 3.006 26.495
Planung Anzahl Fliche [m?] / | Okopunkte | Gkopunkte
Umfang [cm] | Grundwert| Gesamt
60.10 & 60.21 Versiegelte Flache (Annahme GRZ 0,4; Gebdude, Nebenanlagen) 1.804 1 1.804
60.60 Garten (Gem. GRZ zu begriinende Flache im Allgemeinen Wohngebiet) 506 6 3.036
41.10 Feldgeholz (Erhalt und Neuanlage/Erganzung auf Flache F4) 696 14 9.744
45.30 Pflanzung von mittelkronigen Einzelbaumen auf geringwertigen Biotopen 10 280 2800
(Laubbdume, pot. nicht-heimisch; Stammumfang 70 cm*)
Summe** 3.006 17.384
|Bilanz Bestand / Planung (Verbleibendes Defizit) -9.111

* Angenommener Zuwachs des Stammumfangs mittelkroniger Biume von 50 cm pro 25 Jahre + Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt
(20 cm)
**Nicht inkludiert in der Fldchensumme sind die Kronendurchmesserfidchen der in der Bilanz einbezogenen Einzelbdume
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Tab. 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Gemeinde Feldberg im Schwarzwald, Anderung des Bebauungsplans Adlerweiher

Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanz fiir das Schutzgut Boden nach Bewertungsmodell Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (6KVO)

Bewertung der Bodenfunktionen

Stufen: 0 sehr gering, 1 gering, 2 mittel, 3 entspricht |Bko-

hoch, 4 sehr hoch =
Bodeneinheit nach Bodenschatzung Fldche (qm) = - " Okopunkte | punkte
Nattirl. |Ausgleichs-|Filter- Gesamt-  [Grundwert [gesamt,
Boden- |funkt.i. und bewertung [=e x 4 Pkt.|=a x f
frucht- |Wasser- Puffer-
barkeit [kreislauf |funktion
a b C d e f g
Bestand

Durch Umlagerung und Verdichtung vorbelastete, bzw. potentiell
vorbelastete Boden (Gartenbereich; nicht tiberbaubarer Bereich 1.384 1,0 1,0 1,0 1,00 4,00 5.536
des WA des rechtskraftigen Bplans Adlerweiher)*

Unversiegelte, nicht vorbelastete Béden (Boden im Umfeld
bestehener StraBen auRerhalb des Gartenbereichs, pot. leicht 951 3,00 12,00 11.412
vorbelastet )*

Vollig versiegelte Flache (Verkehrsflache; iberbaubarer Bereich

des WA des rechtskraftigen Bplans Adlerweiher)* 671 0.0 0.0 0,0 0,00 0,00 0

Summe 3.006 16.948
Planung
Versiegelte Fldchen (60 % potentiell Giberbaubare Flache) 1.804 0 0 0 0,00 0,00 0
Vorbelastete Boden (nichtbebaute Flache; Vorbelastung durch
Bodenumbau und -verdichtung im Rahmen der Bebauung des 506 1 1 1 1,00 4,00 2.024
Plangebiets)
Unversiegelte, nicht vorbelastete Béden (Bereich des Erhalts des
Feldgeholzes und der Wiese im Bereich des Bebauungsplans

696 3,00 12,00 8.352

Adlerweiher; Boden im Umfeld bestehener StraRen auRerhalb des
Gartenbereichs, pot. leicht vorbelastet )*
Summe 3.006 10.376
Bilanz Bestand / Planung (Verbleibendes Defizit) -6.572

* Die Bewertung wurde mit der Unteren Bodenbehérde abgestimmt.

7.1.1 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fir Plangebiet und ex-
terne Kompensationsmaflnahmen. Demnach werden die Eingriffe in
die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden durch Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets voll-
standig kompensiert. Fir das Schutzgut Boden werden dabei schutz-
gutlibergreifende Ersatzmalinahmen angerechnet.
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Tab. 7: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Okopunktebilanz fur die Schutzgiiter Biotope und

Boden*

oP

Biotope (Bestand)

26.495

Biotope (Planung)

17.384

Biotope Defizit

-9.111

Boden (Bestand)

16.948

Boden (Planung)

10.376

Boden Defizit

-6.572

|Gesamtdefizit

-15.683|

*interne AusgleichsmalBnahmen berlicksichtigt

7.1.2 KompensationsmalRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Anlass

Lage und Ziel der Mal3-
nahme

Beschreibung
der MalBnahme

Die Prognose der Auswirkungen in Kapitel 6 zeigt, dass die erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen
sowie Boden durch die griinordnerischen Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur teilweise ausgeglichen
bzw. kompensiert werden kénnen. Die verbleibenden erheblichen Um-
weltauswirkungen sollen durch die nachfolgende Malihahme kompen-
siert werden.

Lage: Flurstiick Nr. 342 (Gemarkung Altglashtten)

Ziel der Malinahme ist die Aufwertung von Teilflachen der folgenden
beiden geschitzten Biotope:

- ,Ubergangsmoore im Loch W Neuglashiitten“ (Biotop-Nr.
281143156517)

- ,Hangmoore im Loch W Neuglashiutten“ (Biotop-Nr.
281143155037)

Die Biotopfunktion ist durch die fortschreitende Fichtensukzession be-
eintrachtigt, da die Fichten den Moorstandorten nicht nur Wasser ent-
ziehen, sondern im Dichtschluss auch zunehmend die typische Moor-
vegetation verdrangen. Im Zuge der MalRnahme wird die Fichtenbesto-
ckung folgendermalen reduziert:

- 25 % Uberschirmungsgrad bei Moor- und Seggenriedbiotopen
- 60 % Uberschirmungsgrad bei Moorwaldbiotopen

Die standortgerechte Naturverjingung von Moorbirke und Vogelbeere
wird geférdert.

Auflichtung der Bestande durch Reduktion der Fichtenbestockung
Gesamte MalRnahmenflache: 8.202 m?
Bestandsbiotope:
- 31.11 Naturliches Hochmoor (211 m?)
- 31.20 Natirliches Ubergangs- oder Zwischenmoor (1.265 m?)
- 32.10 Kleinseggen-Ried basenarmer Standorte (218 m?)
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- 51.20 Rauschbeeren-Fichten-Moorrandwald (6.508 m?)

Bestandsbewertung: Im Ausgangszustand werden die Biotoptypen in-
folge der bestehenden Beeintrachtigung durch (teils sehr dicht) auf-
wachsende Fichte mit einem um 6 Okopunkte (OP), bzw. um 10 % re-
duzierten Wert gegeniiber dem jeweiligen Normalwert geman Okokon-
toverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO) angesetzt.

Aufwertung: Durch die MaRnahme wird die Wertigkeit der Biotoptypen
auf den Normalwert des Feinmoduls erhoht.

Es werden durch die Manahme insgesamt 44.656 Okopunkte gene-
riert.

Durch die oben bes_.chriebenen KompensationsmalRnahmen kann das
Defizit von 15.683 OP vollumfanglich ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 28.973 OP, der fir an-
dere Vorhaben genutzt werden kann.

MaBnahmenflachen

Moorwaldbiotopaufwertung

W48 Hangmoore im Loch W Neuglashiitten

7% Ubergangsmoore im Loch W Neuglashiitten
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Abb. 5: Externe Malinahmenfidchen fiir Moorwaldbiotopaufwertung der Flache durch aufkom-
mende Fichten im Bereich der geschiitzten Moorstandorte und Fotodokumentation (N. Polleis,
faktorgruen).

Quellen: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirt-
temberg, www.lgl-bw.de; Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der
LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg.

Biotoptyp Bestand

MaRnahme oP Biotoptyp orP generierte | Flache | generierte
Bestand Plan Plan OP | m? in m2 oP

31.11 Natirliches Hochmoor;
beeintrachtigt durch
aufgekommene
Fichten/Fichtensukzession: 6
Okopunkte Abzugvom
Normalwert

Aufwertung durch Reduktion der
Fichten auf Uberschirmungsgrad
von 25%, Forderung

standortgerechter 31.11
Nebenbaumarten, wie Natrliches
Moorbirke 58 Hochmoor 64 6 211 1.266

31.20 Natiirliches Ubergangs-
oder Zwischenmoor;

Aufwertung durch Reduktion der

beeintrachtigt durch Fichten auf Uberschirmungsgrad 31.20

aufgekommene von 25%, Forderung Natirliches

Fichten/Fichtensukzession: 6 standortgerechter Ubergangs-

Okopunkte Abzugvom Nebenbaumarten, wie oder

Normalwert Moorbirke 58 Zwischenmoor 64 6 1.265 7.590
32.10 Kleinseggen-Ried

basenarmer Standorte; Aufwertung durch Reduktion der

beeintrachtigt durch Fichten auf Uberschirmungsgrad 32.10

aufgekommene von 25%, Forderung Kleinseggen-

Fichten/Fichtensukzession: 6 standortgerechter Ried

Okopunkte Abzugvom Nebenbaumarten, wie basenarmer

Normalwert Moorbirke 34 Standorte 40 6 218 1.308

51.20 Rauschbeeren-Fichten-
Moorrandwald: beeintrachtigt

Aufwertung des geschutzten
Waldbiotops " Hangmoore im
Loch W Neuglashiitten" durch

durch zahlreiche aufgekommene |[Reduktion der Fichten auf 51.20

Fichten/Fichtensukzession: Uberschirmungsgrad von 60%, Rauschbeeren-

Abzugvon 10 % der Okopunkte Forderung standortgerechter Fichten-

des Normalwerts Nebenbaumarten 47,7 Moorrandwald 53 53 6.508 34.492
Summe 5,8 8.202 44.656
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8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-

gen

Uberwachungsmalnahmen
gemal § 4c BauGB

Kompensationsmafinahmen
im Plangebiet

Kompensationsmafinahmen
aullerhalb des Plangebiets

ArtenschutzmalRnahmen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird
im vorliegenden Fall bei der Entwicklung und Pflege des Feldgehdlzes
auf Flache F4 gesehen. Fir die MalRnahme auf Flache F4 sind in den
Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung/Herstellung der Flache Erfolgskon-
trollen der Entwicklung der Vegetation durchzuflhren und die Ergeb-
nisse der unteren Naturschutzbehdérde in einem stichwortartigen Moni-
toringbericht mit Fotodokumentation darzustellen.

Die Umsetzung der externe AusgleichsmalRnahme ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde durch einen Kurzbericht mit Fotodokumentation dar-
zustellen.

Gemal Artenschutzrechtlicher Prifung von Galaplan Decker 2025
sind folgende MalRnahmen erforderlich:

Vorgezogene Installation von zwei Nistkasten Typus ,Halbhéhle® fur
Siedlungsarten im Plangebiet. Aufhangung, Kontrolle und Reinigung
der Kasten sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftrag-
geber beauftragten Subunter-nehmers oder Naturschutzverbands. Die
Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Beginn der Bruttatig-
keiten erfolgen. Die Kasten missen katzen- und mardersicher in einer
Hohe von ca. 2-5 m wind- und regengeschutzt an einem halbschattigen
Ort angebracht werden. Nach Installation der Nistkasten ist der
Unteren Naturschutzbehdrde ein Kurzbericht mit Fotos der Késten und
Lageplan vorzulegen.

Die Abrissarbeiten missen im Winter von Anfang Dezember bis Ende
Februar stattfinden, da sich die Fledermause dann in ihren Winterquar-
tieren auferhalb des Plangebiets befinden. Sollte dies nicht méglich
sein, sind die betroffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal
von einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fledermause zu Uberpri-
fen.

Die Bauarbeiten sind ausschlief3lich tagsiber auszufihren, da sich die
Fledermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore
wahrend der Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Aus-
leuchtungen der Baustelle sind zu unterlassen. Dauer-Beleuchtungen
an den geplanten Gebauden, insbesondere in Richtung der benach-
barten Waldflache auf Fist. 55/2 und in Richtung der Gehdlzbestéande
im Sdden, sind nicht zuldssig, da so eine Stérung der Fledermause
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete
vermieden werden kann.
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9. Planungsalternativen

9.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
der Planung chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.

9.2 Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die zu bebauende Flache ist im Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet ist gut erschlossen und be-
findet sich in der Nahe bestehender Wohnbebauung. Eine Alterna-
tivenprufung ist nicht erforderlich.

10. Zusammenfassung

Aufgabenstellung & Vorha- Um dem anhaltenden dringenden Bedarf an Wohnbauland und dem

benbeschreibung vielfachen Wunsch nach Bauplatzen nachzukommen, mdchte die Ge-
meinde Feldberg das im Bereich der Talstral3e bestehende Wohnbau-
gebiet Adlerweiher im 6stlichen Bereich mit Wohnhausern erganzen.
Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan Adlerweiher erganzt
und auf kleiner Flache geandert werden. Das Plangebiet befindet sich
in Barental, einem Teilort der Gemeinde Feldberg, im Bereich der Tal-
strale (K4962). Der Geltungsbereich der Anderung, bzw. Ergéanzung
des Bebauungsplans Adlerweiher besitzt eine GréfRe von ca. 0,3 ha
und umfasst die Flursticke Nr. 1/23, 52/1, 52/7 und 198 auf Gemar-
kung Feldberg.

Lage des Plangebietes (Schwarze gestrichelte Fldche) und des Geltungsbereich des rechts-
kréftigen Bebauungsplans Adlerweiher (oranger Umriss; Geobasisdaten @ Landesamt fir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.Igl-bw.de; Grundlage: Daten
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Ausgangszustand

Griinordnungsplanung
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aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW - Landesamt fir Umwelt Baden-Wiirt-
temberg)

Im Plangebiet befinden sich momentan Gartenflachen, Feldgehdlzfla-
chen (Geschutztes Biotop), Gebaude und Verkehrsflachen sowie ein
Teil des bestehenden Bebauungsplans (Allgemeines Wohngebiet).

Im Plangebiet befinden sich unversiegelte/gering vorbelastete (liber-
wiegend im Hangbereich), unversiegelte/vorbelastete (Gartenbereich)
und Flachen sowie Flachen im Geltungsbereich des bestehenden Be-
bauungsplans (Wohngebiet).

Folgendermalfien wurde der Bestand bewertet:
=>Boden: mittel
> Wasser: mittel
=>Lokalklima: mittel
= Emissionen: mittel
=>Biotoptypen: mittel
=>Pflanzen von besonderer Bedeutung: gering
> Tiere: mittel
=>Landschaftsbild: gering bis mittel
2 Offentlicher Erholungswert: gering
2> Mensch (Larmemissionen & Luftschadstoffemissionen): mittel

=>Das Plangebiet ist bzgl. Klimaschutz, bzw. Klimawandel von Be-
deutung

Ziel des Grunordnungskonzepts ist die Ordnung und Planung der
Landschaft im Plangebiet zur Sicherung einer menschenwiirdigen Um-
welt und zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen. Dabei sind
verschiedene Nutzungsanspriche wie die Wohn- und Erholungsfunk-
tion oder die Belange von Natur und Landschaft zu berlicksichtigen.

Das Grinordnungskonzept flr den bestehenden Bebauungsplan Ad-
lerweiher wird fur dessen Erweiterung ibernommen. Somit gelten hier
die meisten Festsetzungen und Hinweise, die auch fir den Bestands-
bebauungsplan gelten:

o Wasserdurchlassige Oberflachen von Terrassen, Wegen und Stell-
platzflaichen (Festsetzung wurde konkretisiert)

e Zulassigkeit von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern nur,
wenn diese beschichtet oder behandelt sind

e Begrinung von flach geneigten Dachern von Carports, Garagen
und Nebenanlagen

¢ Installation von UV-anteilarmer, insektenvertraglicher AufRlenbe-
leuchtung (Festsetzung wurde konkretisiert)

¢ Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (1 Baum und 3 Strau-
cher pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache, Standort auf dem
Grundstuick frei wahlbar)

¢ Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begrinen bzw.
gartnerisch anzulegen
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Zusatzlich wurde folgendes festgesetzt:
o Pflanzgebote von Badumen gemal zeichnerischer Festsetzung
e Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes auf Flache F4

Die Festsetzung zur Errichtung von Niederschlagswasserzisternen fur
die Brauchwassernutzung gilt nicht fir den Anderungsbereich:

Soweit technisch moglich ist das Regenwasser auf dem Grundstulick
zu versickern. Sofern eine Versickerung nicht oder nicht vollstéandig
mdglich ist, sind geeignete MaRnahmen durchzuflihren, um das Re-
genwasser auf dem Grundstuick zurlickzuhalten und gedrosselt abzu-
geben.

Die Larmschutzfestsetzungen wurden angepasst. Im Bereich des
Plangebiets wird fur die TalstraRe zukilnftig eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung von 50km/h gelten. Es werden passive Larmschutzmal3nah-
men in Form von Luftschallddmmungen von Gebaudeaulienbauteilen,
zum Einsatz von Liftungseinrichtungen in Rdumen, die Uberwiegend
zum Schlafen benutzt werden, und zur Errichtung von Auflienwohnbe-
reichen festgesetzt.

Mit folgenden Beeintrachtigungen ist vorhabenbedingt zu rechnen:
Die Planung tragt zum Flachenverbrauch bei.

Bei Berlcksichtigung der aufgeflihrten Malinahmen zur Minimierung,
Vermeidung und zur Kompensation (inkl. externe MafRnahmen) erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden.

Bei Berticksichtigung der aufgefiihrten MalRnahmen zur Minimierung
und Vermeidung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Wasser.

Im Plangebiet ergeben sich negative Auswirkungen auf das Lokalklima
durch Uberbauung und Versiegelung auf ca. 0,11 ha Flache auf Gar-
ten- und Gehdlzflachen. Durch die zahlreichen Pflanzungen von Bau-
men und den Ausgleich von Geholzflachen kann die Starke der Beein-
trachtigungen vermindert, aber nicht ganzlich vermieden werden.
Durch die Planung entstehen Treibhausgasemissionen durch Energie-
und Ressourcenverbrauch, die als Beitrag zum Klimawandel einzustu-
fen sind. Die Zerstérung von Flachen mit Kohlenstoffspeicherfunktion
ist als erheblicher Beitrag zum Klimawandel einzustufen.

Es verbleibt eine Beeintrachtigung, die Uber der Erheblichkeitsschwelle
liegt.

Bei Berucksichtigung der aufgefuhrten MalRnahmen zur Minimierung,
Vermeidung und zur Kompensation (inkl. externe MalRnahmen) erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflan-
zen und Tiere.

Es verbleiben bei Berucksichtigung der Minimierungs- und Vermei-
dungsmaflnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen des Schutzguts Landschaftsbild und Erholungswert.

Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen Maflinahmen (und Tempo 50
auf der Talstral3e) ist bzgl. La&rmemissionen nicht mit einer vorhabens-
bedingten erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu
rechnen.

Die folgenden Tabellen zeigt die Okopunktebilanz fir das Plangebiet:
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Kompensationsmafinahme
(extern)
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Okopunktebilanz fur die Schutzgiiter Biotope und

Boden*
oP
Biotope (Bestand) 26.495
Biotope (Planung) 17.384
Biotope Defizit -9.111
Boden (Bestand) 16.948
Boden (Planung) 10.376
Boden Defizit -6.572
|Gesamtdefizit -15.683|

*interne AusgleichsmalBnahmen berlicksichtigt

Lage: Flurstiick Nr. 342 (Gemarkung Altglashtten)

Ziel der Malinahme ist die Aufwertung von Teilflachen der folgenden
beiden geschitzten Biotope:

- ,Ubergangsmoore im Loch W Neuglashiitten“ (Biotop-Nr.
281143156517)

- ,Hangmoore im Loch W Neuglashiutten“ (Biotop-Nr.
281143155037)

Die Biotopfunktion ist durch die fortschreitende Fichtensukzession be-
eintrachtigt, da die Fichten den Moorstandorten nicht nur Wasser ent-
ziehen, sondern im Dichtschluss auch zunehmend die typische Moor-
vegetation verdrangen. Im Zuge der MaRnahme wird die Fichtenbesto-
ckung folgendermalen reduziert:

- 25 % Uberschirmungsgrad bei Moor- und Seggenriedbiotopen
- 60 % Uberschirmungsgrad bei Moorwaldbiotopen

Die standortgerechte Naturverjingung von Moorbirke und Vogelbeere
wird gefdrdert.

Auflichtung der Bestande durch Reduktion der Fichtenbestockung
Gesamte MalRnahmenflache: 8.202 m?
Bestandsbiotope:

- 31.11 Naturliches Hochmoor (211 m?)

- 31.20 Natirliches Ubergangs- oder Zwischenmoor (1.265 m?)

32.10 Kleinseggen-Ried basenarmer Standorte (218 m?)
- 51.20 Rauschbeeren-Fichten-Moorrandwald (6.508 m?)

Bestandsbewertung: Im Ausgangszustand werden die Biotoptypen in-
folge der bestehenden Beeintrachtigung durch (teils sehr dicht) auf-
wachsende Fichte mit einem um 6 Okopunkte (OP), bzw. um 10 % re-
duzierten Wert gegeniiber dem jeweiligen Normalwert geman Okokon-
toverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) angesetzt.

Aufwertung: Durch die MaRnahme wird die Wertigkeit der Biotoptypen
auf den Normalwert des Feinmoduls erhoht.
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Monitoring

Artenschutz
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Es werden durch die Malnahme insgesamt 44.656 Okopunkte gene-
riert.

Durch die oben bes_,.chriebenen KompensationsmalRnahmen kann das
Defizit von 15.683 OP vollumfanglich ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 28.973 OP, der fiir an-
dere Vorhaben genutzt werden kann.

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird
im vorliegenden Fall bei der Entwicklung und Pflege des Feldgehdlzes
auf Flache F4 gesehen. Fir die MalRnahme auf Flache F4 sind in den
Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung/Herstellung der Flache Erfolgskon-
trollen der Entwicklung der Vegetation durchzuflhren und die Ergeb-
nisse der unteren Naturschutzbehorde in einem stichwortartigen Moni-
toringbericht mit Fotodokumentation darzustellen.

Die Umsetzung der externe AusgleichsmalRnahme ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde durch einen Kurzbericht mit Fotodokumentation dar-
zustellen.

Gemal Artenschutzrechtlicher Prifung von Galaplan Decker 2025
sind folgende Malinahmen erforderlich:

Vorgezogene Installation von zwei Nistkasten Typus ,Halbhéhle® fur
Siedlungsarten im Plangebiet. Aufhangung, Kontrolle und Reinigung
der Kasten sind Aufgabe des Auftraggebers bzw. eines vom Auftrag-
geber beauftragten Subunter-nehmers oder Naturschutzverbands. Die
Anbringung dieser Kasten muss rechtzeitig vor Beginn der Bruttatig-
keiten erfolgen. Die Kasten missen katzen- und mardersicher in einer
Hohe von ca. 2-5 m wind- und regengeschutzt an einem halbschattigen
Ort angebracht werden. Nach Installation der Nistkasten ist der
Unteren Naturschutzbehdrde ein Kurzbericht mit Fotos der Késten und
Lageplan vorzulegen.

Die Abrissarbeiten missen im Winter von Anfang Dezember bis Ende
Februar stattfinden, da sich die Fledermause dann in ihren Winterquar-
tieren auRerhalb des Plangebiets befinden. Sollte dies nicht méglich
sein, sind die betroffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal
von einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fledermause zu Uberpri-
fen.

Die Bauarbeiten sind ausschlief3lich tagsiber auszufihren, da sich die
Fledermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore
wahrend der Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Aus-
leuchtungen der Baustelle sind zu unterlassen. Dauer-Beleuchtungen
an den geplanten Gebauden, insbesondere in Richtung der benach-
barten Waldflache auf Flst. 55/2 und in Richtung der Geholzbestande
im Sdden, sind nicht zuldssig, da so eine Stérung der Fledermause
wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete
vermieden werden kann.

Gemal der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (faktorgruen
2023) besteht im Plangebiet Habitatpotenzial fiir Fledermause, Brutvo-
gel und Tagfalter. Faunistische Kartierungen wurden im Rahmen einer
Artenschutzrechtlichen Prifung durch das Blro Galaplan Decker
durchgefinhrt.
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Gemal Aussage des Blros Galaplan Decker wurden keine Hinweise
auf Nachtkerzenschwarmer im Plangebiet gefunden.

Es wurden im Plangebiet zahlreiche Brutvogel kartiert. Hiervon war nur
die Art Haussperling planungsrelevant.

Zur Erfassung der Fledermausfauna erfolgten insgesamt vier Kartie-
rungen mittels Batloggern. Bei diesen Kartierungen konnten folgende
Arten bzw. Gattungen nachgewiesen werden:

» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
» Gattung Mausohren (Myotis)
* Nyctaloide Arten (Vespertilio murinus oder Eptesicus nilssonii)

Es wurden Fledermause auf Jagdfligen im Plangebiet beobachtet.
Von der Zwergfledermaus wurden neben feeding buzzes auch einige
Sozialrufe erfasst. Somit sind mit hoher Sicherheit Quartiere bzw. eine
Wochenstube in der Umgebung vorhanden. Ein Quartier bzw. eine
Wochenstube im Plangebiet wird aber ausgeschlossen. Es wurden
keine aus- oder einfliegenden Tiere bei den Gebauden im Plangebiet
beobachtet und die Aulienfassaden weisen keine verdachtigen Spuren
auf. Auch die Kontrolle des Dachbodens (am 14.06.2023 durch gala-
plan decker) ergab keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-
mause. Gemal Aussage des Blros Galaplan Decker wurden keine
Hinweise auf Winterquartiere gefunden. Weitere Details finden sich im
Gutachten (Galaplan Decker 2025).

Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung von Galaplan Decker
2025:

Brutvogel:
1. Das Toétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht ver-
letzt.
2. Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht ver-
letzt.

3. Da fir Siedlungsarten (zumindest temporar) Bruthabitate verlo-
ren gehen, sind zwei Ersatznistkasten aufzuhangen. Das Scha-
digungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Fledermause:

1. Nach aktueller Planung werden die Gebaude im Plangebiet ab-
gerissen. Unter Einhaltung zeitlicher Reglementierungen bei
den Abrissarbeiten kann der Tatbestand der Toétung aber aus-
geschlossen werden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die
betroffenen Gebaude vor den Abrissarbeiten noch einmal von
einer Fachkraft auf eine Nutzung durch Fledermause zu Uber-
prifen. Das Tétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird
nicht verletzt.

2. Um Fledermause bei der Jagd oder Transferfligen in die Jagd-
gebiete nicht zu behindern, sind die Bauarbeiten nur tagsuber
durchzufiihren und nachtliche Beleuchtungen der Baustelle zu
unterlassen. Die geplanten Gebaude sind mit fledermaus-
freundlicher Beleuchtung zu versehen. Dauerbeleuchtungen
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Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft
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sind nicht zuladssig. Das Stoérungsverbot nach § 44 (1) 2
BNatSchG wird nicht verletzt.

Bei der Vor-Ort-Begehung ergaben sich keine Hinweise auf Fleder-
mausquartiere. Potenziell nutzbare Strukturen sind im duf3eren Dach-
bereich vorhanden. Der Verlust an Nahrungshabitaten ist lediglich tem-
porar. Zudem sind nur sehr kleinflachige Gartenbereiche betroffen. Die
zu rodenden Gehdlzbestande werden nicht als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten genutzt. Im Zuge des Bauvorhabens finden Ersatzpflan-
zungen statt, die zuklnftig als Orientierungselemente bei der Jagd zur
Verfligung stehen. Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
wird nicht verletzt.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets liegt ein gesetzlich geschutztes
Geholz (,Feldhecke und Feldgeholz im Vorder-Barental®; Biotopnum-
mer: 181143150340). Das Feldgeholz wird auf ca. 286 m? Uberplant
und wird im Plangebiet auf derselben Flache ausgeglichen. Dem Um-
weltbericht wird ein entsprechender Ausnahmeantrag beigefugt (vgl.
Anhang).

11. Fotodokumentation

Blick von Nordwesten auf
das Plangebiet mit dem be-
stehenden Haus Tanneck

Blick von Siidosten auf den
Ostlichen Bereich des Plan-
gebiets
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Gartenbereich sidlich
des Bestandsgebéudes

Stidéstlicher  Plange-
bietsrand
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