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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen sind grin hinterlegt.

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024

A1

Obwohl im Bebauungsplan unter Punkt
2.2 ,Erschliefung" die Belange der Abfall-
beseitigung berlcksichtigt werden, erlau-
ben wir uns auf die Regelungen, die im Zu-
sammenhang mit dem Befahren von Stra-
Ren mit Abfallsammelfahrzeugen zu be-
achten sind, hinzuweisen. So sind neben
der StraBenverkehrsordnung (StVO) auch
einschlagige Unfallverhitungsvorschriften
(UVV) bzw. Berufsgenossenschaft-Vor-
schriften zu beachten: DGUV Vorschrift
43, 44 ,Miillbeseitigung", DGUV Informa-
tion 214-033, DGUV-Regeln 114-60170)
sowie die Richtlinie fur die Anlage von
Stadtstrallen, RASt 06 (Stand:
15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in Ihren Planungen zu berick-
sichtigen:

Dies wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend
beantwortet.

A1.2

Allgemeine Bedingungen:

o Die Stralle muss ausreichend tragfahig
sein, d. h. sie muss fiir das zulassige
Gesamtgewicht eines Millfahrzeuges
von 28 t ausgelegt sein.

e Der befahrbare Teil der Stra’e muss
so breit sein, dass der Fahrer einen
ausreichenden Sicherheitsabstand
von Bdschungsrandern (Absturz- bzw.
Umsturzgefahr) einhalten kann. Die
Stralen missen an ihren Banketten so
gestaltet sein, dass ein seitliches Ab-
rutschen oder Umstirzen von Fahr-
zeuge verhindert ist. Dies gilt beson-
ders in der Nahe von Béschungen und
Graben.

¢ Indas Fahrzeugprofil (Regelmalie: 4 m
Hoéhe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Ge-
genstande wie z. B. Hausdacher,
starke Baumaste etc. hineinragen. Be-
steht durch StralRenunebenheiten die
Gefahr, dass bei Seitenneigung des
Aufbaues im  Fahrbetrieb  das

Dies wird berucksichtigt.

Die Vorgaben zur Dimensionierung der Strale und
zur Gestaltung des Straflenraums werden im Be-
bauungsplan bericksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Abfallsammelfahrzeug mit festen Bau-
ten kollidiert, so muss das freizuhal-
tende Durchfahrtsprofil breiter als
2,55 m sein.

o Die Durchfahrtsbreite von Stralen und
Wegen muss fiir Millfahrzeuge min-
destens 3,55 m (bei Strallen mit Be-
gegnungsverkehr; 4,75 m) betragen.
Besonders in dichtbesiedelten Neu-
baugebieten kommt es vor, dass par-
kende Fahrzeuge die Durchfahrt blo-
ckieren. Hier sind Fahrbahnschraffie-
rungen, Parkverbote oder markierte
Parkflachen hilfreich.

e Die Radien der zu befahrenden Stra-
Ren sollten so dimensioniert sein, dass
ein 11 m langes Fahrzeug ungehindert
in eine Querstrale abbiegen kann.

o Gefallstrecken durfen nur dann befah-
ren werden, wenn das Abfallsammel-
fahrzeug sicher gebremst werden
kann. Dabei ist auch die Stralenober-
flache (Sand, Schotter, Eis, Schnee,
etc.) und die Tatsache zu bertcksichti-
gen, dass der Schwerpunkt eines Ab-
fallsammelfahrzeugs wesentlich héher
und weiter hinten liegt als bei einem
gewodhnlichen LKW.

e Eventuelle Bodenschwellen sind so
anzulegen, dass sie von den Mullfahr-
zeugen problemlos Uberfahren werden
kénnen.

A1.3 Besondere Bedingungen beim Riick-
wartsfahren mit dem Abfallsammelfahr-

zeug

Das Ruckwartsfahren und das Zurlckset-
zen mit Mullfahrzeugen stellen so gefahrli-
che Verkehrsvorgange dar, dass sie nach
Méoglichkeit zu vermeiden sind. In Sack-
strallen sollte daher fur ausreichend Wen-
demdoglichkeiten gesorgt werden. Dies
kann durch entsprechend grole Wende-
platten bzw. Wendehdmmer (fur 3-achsige
Mullfahrzeuge, RASt 06) erreicht werden.

Ist das Ruckwartsfahren mit dem Mullfahr-
zeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu berlcksichti-
gen:

o Beiderseits des Miillfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objekten von mindestens 0,5 m

Dies wird berucksichtigt.

Um die bestehende Situation in der Stralde , Talblick®
mit Rickwartsfahrten fur Millfahrzeuge zu verbes-
sern, wurden die Anregung zur Gestaltung des Stra-
Renraums in die Planung aufgenommen. Durch die
Errichtung einer Wendeanlage im Plangebiet am
Ende der StralRe werden die aufgefihrten Bedingun-
gen berucksichtigt.

26-04-14 Abwagung Frihzeitige (26-03-26).docx



Gemeinde Feldberg, Gemarkung Falkau
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,, Talblick*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 14.04.2026

Seite 5 von 47

aus einem genehmigten Flachennut-
zungsplan. Gemal §8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan stellt fir das Bebau-
ungsplangebiet Flachen fur die Landwirt-
schaft dar. Entsprechend den zutreffen-
den Ausfuhrungen in der Begriindung soll
der Bebauungsplan im sog. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, gleichzei-
tig mit der punktuellen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, aufgestellt werden.
Ob das Verfahren hierfir bereits formell
eingeleitet wurde, ist der Begrindung
nicht zu entnehmen.

Kennzeichnend fiir das Parallelverfahren
ist, dass eine inhaltliche Abstimmung zwi-
schen den beiden Planentwiirfen erreicht
werden kann und die einzelnen Abschnitte
beider Planverfahren zeitlich derart aufei-
nander bezogen sind, dass eine inhaltliche
Abstimmung moglich ist. Dabei missen
die einzelnen Verfahrensschritte beider
Verfahren zwar nicht zwingend zeitgleich
erfolgen, die verbindliche Bauleitplanung
sollte der vorbereitenden Bauleitplanung
jedoch nicht derart nachgelagert sein,
dass dem Ergebnis der Prifungen auf
Ebene des Flachennutzungsplans vorge-
griffen wird. Grundsatzlich ist auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes die

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Uber die gesamte Ruckfahrstrecke ge-
wahrleistet sein.
e Die zurickzulegende Strecke darf
nicht langer als 150 m sein.
A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)
A.21 Der Bau sowie Anschluss an die beste- | Dies wird berlcksichtigt.
hende Trinkwasserversorgung muss min- | _. . L
destens nach den allgemein anerkannten Eé?;gﬁg;?jpiiﬂ;&vﬁs weliel [ @l Szlealiihige-
Regeln der Technik (aaRdT) erfolgen. 9 '
A.2.2 Sollten  Regenwassernutzungsanlagen, | Dies wird bertcksichtigt.
e10) AV (SN CLELETP ol 20 Vel TG Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
ser bestimmt sind, das nicht die Qualitatim vorschrith)en aufaenommen 9
Sinne der Trinkwasserverordnung hat, er- 9 ‘
richtet werden, sind diese der zustandigen
Behorde anzuzeigen. Diese Anlagen mus-
sen regelkonform nach DIN 1988 geplant,
gebaut und betrieben werden.
A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)
A.3.1 Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht | Dies wird berlicksichtigt.

Das Parallelverfahren zur Anderung des Fléchen-
nutzungsplans ist bereits eingeleitet. In der Begrin-
dung wird der aktuelle Stand der Anderung des Fla-
chennutzungsplans erlautert.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Zulassigkeit der konkreten Bauleitplanung
vorzuklaren. Wir weisen drauf hin, dass
insbesondere auch die Standortalterna-
tivenpriifung im Rahmen der punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplans
durchzuflhren ist. Der Stand des Parallel-
verfahrens sollte in der Begriindung zum
Bebauungsplan entsprechend den einzel-
nen Planungsphasen ersichtlich sein.

Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitdt gegeben sein wird oder
eine Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Ver-
fahren entsprechend zligig abgeschlossen
werden kann.

A3.2

Bis zur Beschlussfassung ist sicherzustel-
len, dass der Plan rechtlich nicht mehr mit
anderen Regelwerken kollidiert bzw. ewvtl.
erforderliche Fachverfahren abgeschlos-
sen sind.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbe-
reich des Landschaftsschutzgebiets ,Feld-
berg-Schluchsee". Nach § 3 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung sind alle Hand-
lungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem Schutzzweck
zuwiderlaufen.

Eine Bauleitplanung kann sich als voll-
zugsunfahig und wegen Verstol3 gegen
§ 1 Abs. 3 BauGB als rechtswidrig erwei-
sen, weil ihrer Verwirklichung auf unab-
sehbare Zeit rechtliche oder tatsachliche
Hindernisse im Weg stehen wirden. Ein
naturschutzrechtliches Bauverbot im Gel-
tungsbereich einer Landschaftsschutzver-
ordnung kann ein derartiges Hindernis
darstellen.

Soweit Planungen zur Ausweisung von
Siedlungsflachen und fir sonstige Nutzun-
gen dem Schutzzweck eines Landschafts-
schutzgebietes widersprechen, koénnen
Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plane also nicht rechtswirksam werden.
Fir die abschlieRende Beschlussfassung
und Bekanntmachung der Planung bedarf
es der Herausnahme solcher Flachen und
somit der vorherigen Anderung der betref-
fenden Schutzgebietsverordnung. Die im
Parallelverfahren angestrebte Anderung
des Flachennutzungsplanes kénnte somit
von uns nur genehmigt werden, wenn das
Verfahren zur Anderung des

Dies wird berucksichtigt.

Nach der Offenlage der parallel laufenden 20. Fla-
chennutzungsplananderung wurde der Antrag zur
Herausnahme des Plangebiets aus dem Land-
schaftsschutzgebiet bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) eingereicht. Nach Aussagen der UNB
ist das Landschaftsschutzgebiet zum Zeitpunkt der
Offenlage des Bebauungsplans in der Anderung
und es ist zu erwarten, dass die Anderung in Kiirze
wirksam ist.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Landschaftsschutzgebiets  rechtskraftig
abgeschlossen ist (vgl. auch Stellung-
nahme des Fachbereichs Naturschutz).

A3.3

Aufgrund anhaltender Nachfrage nach
Wohnraum beabsichtigt die Gemeinde
Feldberg im Ortsteil Falkau neues Wohn-
bauland auszuweisen. Hierfiir sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen am
geplanten Standort geschaffen werden.
Wie oben ausgefihrt, entwickelt sich der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan. Die bisher noch als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesene Fla-
che soll anstelle anderer im FNP liegen-
den Wohnbauflachen getauscht werden.
Im Sinne des Grundsatzes des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden
(§ 1a Abs. 2 Satz 1 Hs. 1 BauGB) wird dies
begrifit. Wir weilen darauf hin, dass im
Zuge der Anderung des FNP sodann in
der Bedarfsbegriindung eine Gegenuber-
stellung der entfallenden Wohnbauflachen
zu den neu in Anspruch genommenen Fla-
chen in einer Flachenbilanzierung dazu-
stellen ist. Die Gegenuberstellung sollte
anschlielend von der Plangeberin im Hin-
blick auf die ggfs. konkurrierenden Be-
lange (insb. Naturschutz, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden) bewertet wer-
den.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Rahmen der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt eine Flachenbilanzierung. In
Form einer Standortalternativenpriifung werden die
Themen Naturschutz, Umgang mit Grund und Bo-
den, etc. bewertet.

A3.4

Nach den Festsetzungen in Ziffer 1.1 wird
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, das den Ausschluss einiger nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen vorsieht. Ausweislich der
Begriindung ist damit bezweckt, ausrei-
chend qualitativ hochwertigen Wohnraum
zu schaffen. Auch mit Blick auf die Plan-
zeichnung ergibt sich der Eindruck, dass
ausschlieBlich Wohngrundstiicke mit typi-
schem Zuschnitt von Ein- und Zweifamili-
enhausern geschaffen werden sollen.

Raum fur andere nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassige Nutzungen scheint dagegen we-
der eingerdumt noch nach der stadtebau-
lichen Intention beabsichtigt. Den Unterla-
gen ist an keiner Stelle ein Hinweis zu ent-
nehmen, dass neben der Wohnnutzung
auch andere zulassige Nutzungen vorge-
sehen sind, im Gegenteil scheint es be-
reits zur Deckung des Bedarfs nach
Wohnraum - insbesondere flr die ortsan-
sassige Bevdlkerung - nétig, alle

Dies wird bertcksichtigt.

Die stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung von
Wohnraum. Dabei sollen Umnutzungen zu Ferien-
wohnungen oder Beherbergungsbetrieben ausge-
schlossen werden. Die Bebauungsvorschriften wur-
den im Kapitel ,Art der baulichen Nutzung® diesbe-
ziglich angepasst und die Festsetzung in der Be-
grindung erlautert.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Baugrundstucke als Wohngrundstiicke zu
planen.

Andererseits sollen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauGB) ausnahmsweise zulassig
bleiben. Damit schlie3t die Plangeberin die
Mdglichkeit touristischer Nutzungen, z. B.
durch Ferienwohnungen nicht aus. Es
stellt sich die Frage, ob der beabsichtigte
Planungswille zur Deckung des &rtlichen
Wohnraumbedarfs damit in Diskrepanz zu
den Planungsinhalten stehen konnte.

Wir geben daher zu bedenken, dass eine
Diskrepanz zwischen Planungswillen und
Planungsinhalt die grundlegende Erforder-
lichkeit der Planung i.S.d. § 1 Abs. 3 Satz
1 BauGB betrifft und im gegebenen Fall
zur (Gesamt-)Unwirksamkeit der Planung
fihren kann. Wir empfehlen daher, die
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
mit dem tatsachlich angestrebten Gebiets-
charakter in Einklang zu bringen und die
stadtebauliche Begrindung zu erganzen.

A3.5

Gemal § 2 Absatz 3 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane alle Belange,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu
bewerten. Das Bewerten bezieht sich auf
die Frage des ,Gewichts" der einzelnen
Belange, das fur ihre sachgerechte Be-
handlung von Bedeutung ist. Die Bewer-
tung bedeutet daher die Feststellung des
jeweiligen Gewichts der Abwagungsbe-
achtlichkeit, also Art und Ausmal des Be-
rihrtseins des Belangs und des Gewichts
des Belangs und seines Berihrtseins
durch die betreffende Bauleitplanung
(siehe: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautz-
berger, BauGB, Stand: August 2018, § 2
BauGB Rn. 148). Die Belange der vorhan-
denen landwirtschaftlichen Nutzungen,
sollten daher unbedingt in die Abwagung
einbezogen werden.

Dies wird bereits beriicksichtigt.

In der Frihzeitigen Beteiligung wurde sowohl der
Fachbereich 580 Landwirtschaft des Landratsamtes
als auch der Badische Landwirtschaftliche Haupt-
verband e.V. beteiligt. Die eingegangenen Stellung-
nahmen sind Teil der Abwagung.

A3.6

Nach dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan sind im Plangebiet Anderun-
gen in den Grundstuickszuschnitten vorge-
sehen. Wir machen darauf aufmerksam,
dass durch Grundstiicksgrenzen eine Viel-
zahl an Vorgaben aus offentlich-rechtli-
chen Vorschriften ausgeldst werden (z.B.
Vorschriften zur Bauweise, zu Abstands-
flachen, zum Brandschutz, etc.). Wir regen
daher an, die vorgesehenen

Dies wird bertcksichtigt.

Zur Offenlage wurde auf der Grundlage eines neuen
stadtebaulichen Entwurfs die Planzeichnung uberar-
beitet. Uberlagernde Planeintrdge und fehlende
Grundsticksgrenzen wurden damit behoben.
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Grundstucksteilungen moglichst bis zum
Satzungsbeschluss rechtswirksam herbei-
zufihren, da ansonsten nicht ausge-
schlossen ware, dass Verhéltnisse entste-
hen kénnen, die 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften widersprechen. Wir verweisen in
dem Zusammenhang auf § 19 BauGB und
§ 8 LBO.

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgren-
zen sind im zeichnerischen Teil teilweise
nicht vollstdndig bzw. sind durch andere
Planeintrage Uberlagert. Beispielsweise
fehlt die Grundstlicksgrenze zwischen den
beiden nordéstlichen Baufenstern am
Ende der StichstraRe. Im Bereich des
Wendehammers wird zudem die Grund-
stliickgrenze durch die 5 m-Vermaliung
Uberlagert.

A3.7

Wir bitten, die Vermaungen aller getroffe-
nen Festsetzungen im zeichnerischen Teil
auf Vollstandigkeit zu prifen. Insbeson-
dere erscheint der auRere Umriss des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans im
Bereich des Grundsticks Flst.-Nr. 149
nicht eindeutig bestimmbar. Die Bedeu-
tung der im sudlichen Ende des Plange-
biets eingetragene Vermalung ,3,1" ist
unklar.

Ebenso sollte die eingetragene Knddelli-
nie durchgehend zu erkennen sein.

Dies wird bertcksichtigt.

Zur Offenlage wurde auf der Grundlage eines neuen
stadtebaulichen Entwurfs die Planzeichnung tGberar-
beitet. Uberlagernde Planeintrdge wurden behoben
und eine vollstdndige Bemalung vorgenommen.

A.3.8

In der Festsetzung Ziffer 2.7 werden 2
KFZ-Stellplatze pro Wohneinheit festge-
setzt. Die Begrindung zum Bedarf er-
scheint schliussig und nachvollziehbar. Je-
doch kénnen die erforderlichen KFZ-Stell-
platze nach unserer Einschatzung inner-
halb der festgesetzten Flachen nur auf
funf Flurstiicken tatsachlich nachgewiesen
werden. Zudem kénnen sie nur gefangen
errichtet werden. Bei zulassigen 2
WE/Wohngebaude erscheint nach unse-
rer Einschatzung die festgesetzte Anzahl
der KFZ-Stellplatze fraglich.

Dies wird bertcksichtigt.

Zur Offenlage wurde auf der Grundlage eines neuen
stadtebaulichen Entwurfs die Planzeichnung tGiberar-
beitet. Die festgesetzte Zahl der Kfz-Stellplatze kann
nun nachgewiesen werden.

A3.9

Die geplante Anordnung mdglicher Gara-
gen und Carports lasst sich auflerdem
auch aufgrund der unvollstdndigen Ver-
mafungen im zeichnerischen Teil nicht
schliissig nachvollziehen. Nach Ziffer
1.7.1 sind Garagen und Carports nur in-
nerhalb der Baugrenzen und in den hierfur
ausgewiesenen Zonen (Ga, Cp) zulassig.
Dies erscheint zudem durch die Festset-
zung Ziffer 1.7.4, wonach der Abstand der

Dies wird bertcksichtigt.

Zur Offenlage wurde auf der Grundlage eines neuen
stadtebaulichen Entwurfs die Planzeichnung tGiberar-
beitet. Die Anordnung von Garagen und Carports
und die GrofRe der ausgewiesenen Zone kann nun
nachvollzogen werden.
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Garagen auf der Seite der Einfahrt zur 6f-
fentlichen Verkehrsflachen 5,0 m betragen
muss, unklar.

Die StichstraRe zwischen den Flursticken
im Nord-Westen endet vor der festgesetz-
ten Bebauungsplangrenze. Die ausgewie-
senen Cp/Ga/Na-Flachen im Nord-Osten
sind damit nur mit erhdhter Versiegelung
bzw. aufgrund der benétigten Kurvenra-
dien, nicht einzufahren. Wir regen an, die
Stralle bis zu aulleren Grenze des Gel-
tungsbereichs fortzufihren.

Nach Ziffer 1.7.3 sind offene Kfz- und
Fahrrad-Stellplatze im gesamten Bauge-
biet zuldssig. Wir bitten zu prifen, ob an-
stelle des Begriffs ,offene" besser die ge-
wahlte Formulierung der Begrindung
»hicht Uberdachte" Gbernommen werden
sollte.

A.3.10

Bei den zur Offenlage noch zu erganzen-
den Festsetzungen der Gebdude- und
Trauthohen bitten wir aufgrund der vor-
handenen Topografie besonderes Augen-
merk auf die ausreichende Bestimmtheit
der jeweiligen Bezugspunkte zu legen.

Wir weisen vorsorglich drauf hin, dass z.
B. das Gelandeniveau nach Ausfuhrung
der Baumallnahmen ist kein geeigneter
(unterer) Bezugspunkt fur eine Hohenfest-
setzung nach § 18 Abs. 1 BauNVO ist. Be-
zugspunkte missen feste Bezugspunkte
sein, deren (H6hen)-Lage von evtl. dul3e-
ren Einflissen unberthrt bleibt. Ein Be-
zugspunkt, der auf das Geldndeniveau
nach Ausfiihrung von BaumalRnahmen ab-
stellt, ist dem Belieben des Bauherrn mit
seinen Vorstellungen der Gelandemodel-
lierung Uberlassen und stellt daher keinen
hinreichend bestimmten Bezugspunkt dar
(vgl. u.a. VGH Mannheim, Urt. V.
09.05.2019, 5 S 2015/17, juris). Sofern
nicht die konkrete Héhenlage nach §9
Abs. 3 BauGB festgesetzt werden soll, re-
gen wir an, andere geeignete Bezugs-
punkte fur die Hohenfestsetzung zu be-
stimmen.

Unter diesem Aspekt bitten wir auch den
Bezugspunkt der Festsetzung Ziffer 1.7.5
zur Hohe von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen zu definieren.

Dies wird berUcksichtigt.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung wurde eine
Vermessung durchgefiihrt. Die daraus resultieren-
den Hoéhenlinien wurden in die Planzeichnung ein-
gefugt und die Traufhohe fiur die jeweiligen Baufens-
ter eingeschrieben. Die Bezugspunkte wurden in
den Bebauungsvorschriften im Kapitel ,H6he bauli-
cher Anlagen* festgesetzt.

A.3.11

Wir bitten, die Festsetzung Ziffer 2.2.2 zu
prifen, da keine Regelung zur Hohe der
zuldssigen  Uberschreitung  getroffen

Dies wird bertcksichtigt.
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wurde. Die Gebdudeseite kann lediglich
zur Begrenzung der Breite von Vorbauten
hinzugezogen werden. Untergeordnete
Bauteile sind mit 1,50 x 5,00 m in § 5 Abs.
6 Nr. 2 LBO definiert.

Die Festsetzung wurde geprift und aufgrund des
veranderten Entwurfs teilweise gestrichen.

A.3.12

In der Festsetzung 2.3.2 bitten wir zu pru-
fen, ob die max. zuldssige Hohe definiert
werden sollte. Mdglicherweise kdnnte sie
ansonsten den ortlichen Bauvorschriften
zu Einfriedungen entgegenstehen, da sich
die Anlagen ggf. nahe oder an der stra-
Renseitigen Grenze befinden kénnen.

Dies wird bertcksichtigt.

Aufgrund der Hohe von Miillbehaltern, die die Ho-
henfestsetzung von Einfriedungen Uberschreiten,
wird die maximal zulassige Hohe nicht einge-
schrankt. Dennoch wird ein Mindestabstand zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache vorgegeben, um eine Ver-
kehrssicherheit zu gewahrleisten.

A.3.13

Von der festgesetzten Firstrichtung darf
nach Ziffer 1.5 max. 5° abgewichen wer-
den. Wir bitten einen Hinweis aufzuneh-
men, dass die Einhaltung dieser Festset-
zung im jeweiligen Baugesuch entspre-
chend im Lageplan einzumessen ware.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.3.14

In den ortlichen Bauvorschriften werden
Dacheindeckungen aus Solarmodulen (z.
B. Solarziegel) fir zulassig erklart. Es
sollte hier geprift werden, ob darunter
gleichwohl auch Solarmodule, die evtl.
nachtraglich auf der Dacheindeckung an-
gebracht werden soll, noch erfasst sind.

Dies wird bereits bericksichtigt.

Neben der Dacheindeckung durch Solarziegel sind
auch alle weiteren Anlagen, die der solaren Energie-
gewinnung dienen zuldssig.

A3.15

Wir regen an, die in Ziffer 2.4.1 der ortli-
chen Bauvorschriften verwendete Begriff-
lichkeit ,Einfriedungen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen" ndher zu konkretisieren.
Mit der Festsetzung soll die gestalterische
Wirkung zur Freihaltung der Sichtbezige
und zur Verhinderung zu hoher und
dadurch im Straflenraum ,tunnelartig" wir-
kender Einfriedungen erreicht werden. Es
ist jedoch fraglich, ob es sich beispiels-
weise bei einer parallel zur Stralle verlau-
fenden Einzdunung von Uber 1 m Abstand
zur StraRe noch um eine Einfriedung zu
den offentlichen Verkehrsflachen handelt.
Wie verhalt es sich mit einer Einfriedung,
die vom Strallenrand aus senkrecht zur
StralRe verlauft? Da die Behandlung fur die
Hoéhenmalle der Einfriedungen entschei-
dungserheblich ist, halten wir eine Prazi-
sierung der Vorschrift fir geboten.

Dariiber hinaus sollte geprift werden, ob
es aufgrund der Nahe (nach Heraus-
nahme) zum Landschaftsschutzgebiet
bzw. der vorhandenen lockeren und offe-
nen Bebauung evtl. sinnvoll sein kénnte,
weitere Regelungen zur Gestaltung von
Einfriedungen zu treffen.

Dies wird bertlcksichtigt.

Der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache wird auf 0,5 m reduziert, wobei im Be-
reich der Wendeanlage ein Mindestabstand von
1,0 m eingehalten werden muss, um eine Kollision
insbesondere mit dem Uberhang von grofken Fahr-
zeugen, wie Mullfahrzeuge, zu vermeiden. Dies ent-
spricht einem angemessenen Mal, um die Beein-
trachtigung des Strallenraums zu vermeiden und
gleichzeitig die Einfriedung als solche bezeichnen
zu kdnnen. Die Vorgaben zur Hohe und Gestaltung
der Einfriedungen wird zur Offenlage gepruft und an-
gepasst.
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A.3.16 Der Bebauungsplan uberlagert entlang | Dies wird bericksichtigt.

g:i sud\évgsgfgr?&;gzds d'?l\zitltjs?lt—lei:teer;: Nach Abschluss des Verfahrens wird ein mafstabs-

Falkau". Der Bebauungsplan solite im gerechtes, neutrales Declﬁblatt zur gekennzeichne-

Uberlagerungsbereich aufgehoben wer- ten Vorheftung agf dem Uberlagerten Bebauungs-

den. Entgegen den Ausfiihrungen der Be- plan erstellt. Auf die l?JberIa_gerung des “bes_teht_anden
.. . . ; .~ | Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ wird in der

grindung ist dies noch nicht im Satzung hingewiesen

Satzungstext erfolgt und sollte noch be- g hing )

ricksichtigt werden. Nach Abschluss des

Verfahrens bitten wir auch um Vorlage ei-

nes malstabsgerecht ausgeschnittenen

und beschrifteten neutralen Deckblattes

zur kennzeichnenden Vorheftung auf den

Uberlagerten Bebauungsplan.

A.3.17 Im Rahmen der Offenlage sind die nach | Dies wird zur Kenntnis genommen.

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentli-

chenden Unterlagen und der Inhalt der Be-

kanntmachung Uber das zentrale Internet-

portal des Landes unter www.uvp-ver-

bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3

Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt

gemal den §§6a Abs. 2, 10a Abs. 2

BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

A.3.18 Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird bericksichtigt.
geer:ui&as?:htcilge;negnd(?ssltlg_\ebnwzsl:]:gg;gnetgf Die Abwagungsinhalte flieRen in die Planung ein.
nisses zu bringen.

A.3.19  Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird bertcksichtigt.
fahren und zu gegebener Zeit um Uber- Eine Beteili it Verfah ird )
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den Ine betelligung am weiteren vertahren wird zuge
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen. sichert.

A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)

A4.1 Landschaftsschutzgebiet Dies wird berucksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des | Nach der Offenlage der parallel laufenden 20. Fla-
Landschaftsschutzgebiets »Feldberg- | chennutzungsplananderung wurde der Antrag zur
Schluchsee". Die Ausweisung der Flachen | Herausnahme des Plangebiets aus dem Land-
als Bebauungsplan stehen dem Schutz- | schaftsschutzgebiet bei der Unteren Naturschutzbe-
zweck des Landschaftsschutzgebiets ent- | horde (UNB) eingereicht. Nach Aussagen der UNB
gegen. ist das Landschaftsschutzgebiet zum Zeitpunkt der
Damit der Flichennutzungsplan geneh- Offenlage des Bebauungsplans in der Anderung

: und es ist zu erwarten, dass die Anderung in Kirze
migt und der Bebauungsplan als Satzung | . .

: " wirksam ist.

beschlossen werden kann, ist zu prifen,
ob die Entlassung der Flachen aus dem | Die Alternativenpriifung wurde im Rahmen der
Landschaftsschutzgebiet méglich ist. Hier- | 20. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplan
fur ist grundsatzlich (wie auch bereits in | durchgefihrt.
der E-Mail vom 03.08.2021 mitgeteilt) eine
umfassende und nachvollziehbare Alter-
nativenprufung durchzufihren.
Der Begriindung ist unter Ziffer 1.4 zu ent-
nehmen, dass der Bebauungsplan nicht
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aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann und daher eine punktuelle
Flachennutzungsplanéanderung durchge-
fuhrt werden soll. Weiterhin soll fuir die neu
ausgewiesene Wohnbauflache auf land-
wirtschaftlicher Flache, an anderer Stelle
im Gemeindegebiet, Wohnbauflache als
Grunflache oder landwirtschaftliche FIa-
che ausgewiesen werden. Welche konkre-
ten Flurstiicke herangezogen werden, soll
bis zur Offenlage entschieden werden. Wir
weisen darauf hin, dass in diesem Zusam-
menhang auch zu prifen ist, ob diese Fla-
chen geeignet sind, um sie als Ersatz fir
durch das Plangebiet entfallenden Fla-
chen in das Landschaftsschutzgebiet
~Feldberg-Schluchsee" aufzunehmen.

Sofern die Aufnahme der Tauschflachen in
das Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-
Schluchsee" nicht moglich sein sollte, ist
eine Gesamtfortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes, mindestens jedoch eine
Teilfortschreibung fir das gesamte Ge-
meindegebiet Feldberg erforderlich. In die-
sem Verfahren ist der notwendige Wohn-
raumbedarf darzustellen.

Der Antrag auf Entlassung der Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet ist fru-
hestens zur Offenlage der Flachennut-
zungsplananderung einzureichen.

A4.2

Den Unterlagen liegen ein Vorschlag zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung (Stand: 10.11.2023) sowie
eine artenschutzrechtliche Relevanzpri-
fung (Stand: 09.11.2023) vom Buro faktor-
grun bei. Zu diesen nehmen wir aus Sicht
des Natur- und Landschaftsschutzes Rah-
men der Frihzeitigen Beteiligung wie folgt
Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.2.1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zur Beurteilung des mit der Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgenden Ein-
griffsumfangs ist eine vollstdndige Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, die daraus
resultierenden Vermeidungs-/Minimie-
rungsmallnahmen sowie (vorgezogene)
Ausgleichs-/Ersatzmaflnahmen im Rah-
men der Offenlage vorzulegen. Wir weisen
daher darauf hin, dass eine abschlieRende
naturschutzfachliche Prifung zum derzei-
tigen Verfahrensstand nicht moglich ist.

Dies wird berucksichtigt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zur Offen-
lage erganzt.
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A4.2.2

Artenschutz

Der Relevanzprufung ist unter Ziffer 5.3 zu
entnehmen, dass im Plangebiet das Vor-
kommen der Artengruppen Vogel, Repti-
lien und Schmetterlinge nicht ausge-
schlossen werden kann. Es sind daher
weitergehende Untersuchungen erforder-
lich. Die Relevanzprifung enthalt deshalb
u.a. auch Angaben zur jeweils vorgesehe-
nen Kartiermethodik. Diese sind zum aktu-
ellen Stand aus naturschutzfachlicher
Sicht plausibel.

Wir weisen in diesem Zusammenhang da-
rauf hin, dass die abschlielRenden Ergeb-
nisse fur die naturschutzrechtliche Pru-
fung spatestens im Rahmen der Offenlage
vorzulegen sind.

Dies wird bertcksichtigt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde
durchgefiihrt und liegt als Anlage dem Umweltbe-
richt bei.

A4.3

Sicherung AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Gemeinde Feldberg die Durch-
fihrung des erforderlichen Ausgleichs an-
statt durch bauplanerische Darstellung
und Festsetzungen im Bebauungsplan au-
Rerhalb eines Bebauungsplanes durch
sonstige MalRnahmen i. S. d. § 1a Abs. 3
Satz 2 2. Halbsatz BauGB vorsieht, hat sie
nachzuweisen, dass die Flachen, die fur
den Ausgleich herangezogen werden,
auch tatsachlich dafur geeignet und ver-
fugbar sind. In der Begriindung ist eine da-
hingehende Aussage zur Verfugbarkeit
der Flachen fur die Ausgleichsplanungen
zu treffen. Soweit der Ausgleich durch
sonstige MaRnahmen auf Flachen vorge-
sehen ist, die nicht im Eigentum der Ge-
meinde stehen, hat die Gemeinde Feld-
berg zu gewahrleisten, dass die dauer-
hafte Pflege der MaRnahmen und die Ver-
fugbarkeit der Flachen sichergestellt ist.

Wir empfehlen hierfir eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung mit den
jeweiligen privaten Grundstiickseignern zu
treffen. Der Vertrag sollte vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen sein und
auch eine vertragliche Regelung enthal-
ten, in der sich der/die Grundstiickseigen-
timer/in zur Duldung der Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen durch die Ge-
meinde Feldberg verpflichtet, mit entspre-
chender Sicherung im Grundbuch (be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit).

Dies wird berucksichtigt.

Die Herstellung einer externen Ausgleichsmal3-
nahme erfolgt norddstlich angrenzend an das Plan-
gebiet auf dem Grundstiick des Vorhabentragers.
Die Zustimmung zur Umsetzung durch den Grund-
stlickseigentimer ist damit gegeben. Eine Siche-
rung im Grundbuch oder durch einen Vertrag ist
nicht Teil des Bebauungsplans.
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A4.4

Kompensationsverzeichnis

Die externen Ausgleichs-/Kompensations-
malnahmen sind von der Gemeinde Feld-
berg in das Kompensationsverzeichnis
einzustellen (§ 18 Abs. 2 Naturschutzge-
setzi.V.m. § 17 Abs. 6 Satz 2 BNatSchG).
Hierfir steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensations-
verzeichnis & Okokonto Baden-Wiirttem-
berg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/»
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfugung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde
hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Durchfiihrung erfolgt durch die Gemeinde oder
von einer beauftragten Fachperson.

A4.5

Gestaltung der Nebenanlagen:

Gemals der Planzeichnung vom
21.11.2023 (s. Begriindung) sind die ,Fla-
chen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen" u.a. im
Norden der Gebaude bis zur Grundstuicks-
grenze zulassig.

In dem auf Seite 8 der Begriindung enthal-
tenen Gestaltungsplan (vom 21.11.2023)
sind Nebenanlagen in Richtung Norden
nicht bzw. von der Grundstucksgrenze ab-
geruckt dargestellt. Da hierdurch eine ent-
sprechende Eingrinung des Plangebiets
zur Ortsrandlage ermoglicht wird, empfeh-
len wir aus naturschutzfachlicher Sicht auf
die Festsetzungen der Nebengebaude im
Norden zu verzichten bzw. die Flachen-
ausdehnung zu reduzieren.

In diesem Zusammenhang sollte weiterhin
geprtft werden, ob am nordéstlichen Rand
des Plangebiets durchgangig eine private
oder o6ffentliche Grinflache mit Pflanzge-
boten (von standortsheimischen Gehdlzen
und Baume) festgesetzt werden kann.
Dies ermdglicht eine wirkungsvolle Orts-
randeingrinung zur Abgrenzung zur offe-
nen Landschaft an das direkt angren-
zende Landschaftsschutzgebiet ,Feld-
berg-Schluchsee", zum Schutz der Tier-
welt und zur Reduzierung der Stérwirkun-
gen durch die Wohnbebauung auf die an-
grenzende offene Landschaft.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Da der Bebauungsplan zur Offenlage grundlegend
Uberarbeitet wurde ist aufgrund des kleinen Plange-
biets eine Plangebietseingriinung kaum umsetzbar.
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A4.6

AuBenbeleuchtung

Wir begruRen die Festsetzungen zur Au-
Renbeleuchtung (Ziffer 1.10.3 der Bebau-
ungsvorschriften). Aufgrund der Ortsrand-
lage sollte aus naturschutzfachlicher Sicht
zusatzlich geprift werden, ob zum Schutz
der Tierwelt, des Landschaftsbilds und zur
Reduzierung der Lichtverschmutzung eine
Fassadenbeleuchtung sowie die Beleuch-
tung von Gehdlzen und Gartenelementen
in der Dammerungs- und Nachtzeit voll-
sténdig ausgeschlossen werden kann.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Ein Hinweis zur AufRenbeleuchtung wird in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen.

A4.7

Pflanzliste

Aus naturschutzfachlicher Sicht empfeh-
len wir, die Pflanzliste im Anhang 5 um
weitere standortsheimische Baume und
Straucher zu erweitern. Entsprechende
Vorschlage kénnen der Anlage 1 Pflanz-
liste ,Gebietsheimische Gehdlze in der
Gemeinde Feldberg" entnommen werden.

Gehdlze in der Feldberg - (155)
[Deutscher Name |Wissenschaftiicher Name | Kiirzel
 Spitz-Ahom (Acerplatancides) ___ShAh -
{ Berg-Ahom s X P AAGN BAh

SchwarzEde  (Alnus gluti SEr

{Héinge-Birke : (Betula pendula) ‘Bi

_Gews Hasel (Corylus avellana) _Ha

{ Rotbuche i(Fagus sylvatica) B0 o
 Faulbaum (Frangulaalnus) ____ Fb

Gewshnliche Esche  (Fraxinus excelsior). Es

Zitterpappel, Espe __(Populus tremula) 2P

Vogel-Kirsche (Prunus avium) SVKi

Gewd T (Prunus padus) TKi i
* Stiel-Eiche  (Quercus robur) | SEi H
: Echte Hunds-Rose : (Rosa canina) _____iHRo

- Ohr-Weide (Salix aurita) oW

SalWeide (Salix caprea) saw -
_Grau-Weide  (Salix cinorea) ow

Fahl-Weide
 Schwarzer Holunder
- Trauben-Holunder

i 15 racemosa) __iTHo
(Sorbus aria) Mb

Echte Mehiboere i

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Vb *
" Sommer.Linde (Tiha platyphyllos) _ isLi i
Berg-Uime (Uimus glabra) isul

Durch Fettschift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die boi Anpflanzungen in der freien Landschaft

bevorzugt verwendet werden sollen.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Zahlreiche grofRkronige Baume sind fiir das kleine
Plangebiet7Wohngebiet wegen der beengten Ver-
héaltnisse nicht geeignet. Es handelt sich bei der
Pflanzliste nicht um eine Vorgabe, sondern um eine
Liste mit Empfehlungen. Dieser Liste wird die Trau-
benkirsche noch hinzugefigt.
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Standorteignung und Verwendung der Gehdlze

Die folgende Tabelle enthalt Angaben dartiber, fiir welche Standorte und fir welche Verwendungszwecke
die einzelnen Gehdlzerien geeignet sind. Es bedeuten

L] gut geeignet

O bedingt geeignet

Durch Fettschrift hervorgenoben sind die Aren des Hauptsortiments (siehe Kepitel 9), die bel Anpflanzun-
gen in der Ireien Landsehaft beverzugt verwendet werden sollen.

Tabelle 2: Standorteignung und Verwendung der Gehdize

ass Bodons et
4 3E
3 2|8 HE
I HHHEHEHHLE
S |Wissenschafiicher Name {deutscher Hame! HE I E KB
FAn [Acer campesire (Mo hotder, Feld-Ahom) [5) DOOOERDE
[san [acer pistansiaes (spiz-A oo o lee
cle oonn
oo e Clefsfe
. . .
Bi | Betuls pendula (Hinge-Blrke) =]
Hb | Canpinus betulus (Hainbuche) e @ |8 80
[Ka_[Castansa satia (Edotkasianie) =) 0
Hri |Comus sanguines (Roter Hartriegel) ® oe(8 0
Ha |Corylus aveliana {Gewohnliche Hasel) LAE BL AL
[N | Cratasgus lasvigsia (Zwaigrneliger Warkdorn) (o o |efo] |
(Eingrieliger Weidern) (@ ojefe] | | |
Fr (Gewahn e eefe|e
Jole] |o] | [@]®
e olejee |
e @|C]eje [eje
e oo e |
[o e |
e/o| (808 | |
0 S|_(e |
[oe 5
O 00
D00 o |
TEI | Quercus potraca (Trauben-Eiche) e |e® oo
-Eleha) e @00 e e
{Echter Kreszdom) olele|
O e e|e e
LK 2L )
. [e’e EDON
o0 e[0]
Cle ele[e| e
Cle el0 |ele
| e|le O 0
- . e .o
|ies Bosens
Blg g
_ HE HFIAE H
ElE B (B|F|8 5
g HEHERHIEHE s
£ [wissenschatticher Name (deutscherhame) | ¢ (2| 2|21 &[5 5|5 |3 3
W i i e e el 0 @ e
[y et tranra (Mandat-wiside) D00 e/
| Sax imnat (Kerb-Welde) ° - e |
SHo |Sambucus niges (Schwarzer Holunder) cle e |e|e |
[Tio | Sambucus ocarmoza (Trauken Holurier) oo |
ME | Sorbus aris (Echte Mehlboore) ® 8|0 e 8 o0 oe
Vb _|[sarbus sucuneris (vopelbcers) 30 e oo ole
Sp1_|Sorbue comastca (Spaisting) cle|o .le 0
Els_[Sortus tormimals (Esosere) [ oo @ I0
WL | it condeta (Winter-Linds) JOEEEROD00I ol
51| Tua praypynos (Sommer-Lindp QOE elejee  [ole
BUI | Ulmus glabra (Berg-Uime) e[e] [O 0 ol | .
FUI | Uimus minor (Fold-Uime) o ee . esjee | | |
| WS [ Viburmum fantans (Welliger Schneeball) 00 ®eole | |
(€3 ) [ Jelefefc DI

Quelle: -

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirllemberg (LTU)
Stand 2001

Reihe MNaturschutz-Praxis. Landschaftspflege Band 1

A4.8

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten
von Niederschlagswasser

Gemal Ziffer 2.8 der Bebauungsvorschrif-
ten werden die Vorgaben zum Sammeln
und Ruickhalten von Niederschlagswasser
zur Offenlage erganzt. Um das Nieder-
schlagswasser dezentral zu sammeln und
vor Ort wiederzuverwenden, ware es aus
naturschutzfachlicher Sicht winschens-
wert, wenn die Installation von Zisternen
verpflichtend festgesetzt wird.

Dies wird bertcksichtigt.

Zur Offenlage liegt den Bebauungsplanunterlagen
ein Entwasserungskonzept bei. Dieses sieht vor,
dass aufgrund der Hanglage und der Bodenbe-
schaffenheit eine Ruckhaltung des Niederschlags-
wasser in Retentionszisternen zu erfolgen hat. Die
Errichtung von Retentionszisternen wird zur Offen-
lage in die ortlichen Bauvorschriften verpflichtend
aufgenommen.
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lien in und auf den Boden (§§ 6 bis 8)

Beim Auf- und Einbringen von Materialien
in und auf den Boden sind die Bestimmun-
gen nach § 6 - 8 der BBodSchV n. F. (Neu-
fassung Bundesbodenschutzverordnung
zu beachten und umzusetzen. Im Zweifel
ist, zur Gewahrleistung einer fachgerech-
ten Umsetzung, eine sachkundige Person
hinzuzuziehen.

Generell gilt fir das Auf- und Einbringen
von Materialien in und auf den Boden
(§§ 6 bis 8 BBodSchV): Das Bodenmate-
rial oder Baggergut muss sich zur Boden-
bildung eignen d. h. das Material muss als
Bestandteil des Okosystems wieder Bo-
denfunktionen ibernehmen konnen.

Vor dem Auf- und Einbringen von Materia-
lien gemank §§ 6 bis 8 ist nach DIN 19731
der kulturfahige Oberboden des Urgelan-
des im Vorfeld abzuschieben (keine Uber-
schittung).

Grundsatzlich ist fur das Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in und auf den Boden
(§§ 6 bis 8) im Rahmen von Baumalnah-
men die Verwendung von Bodenmaterial
(BM) oder Baggergut (BG) zulassig, so-
fern:

a) es sich um Bodenmaterial ohne
Oberboden handelt,

b) das Baggergut aus Sanden, Kiesen
mit Feinkornanteil (< 63 pm) von max.
10 M% zusammengesetzt ist,

c) es max. 10 Vol.% Fremdbestandteile
und unvermeidbaren Anteil Storstoffe
enthal,

d) die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab.
1 und 2 einhalten oder das Material als
BM-0/

e) BG-0 gemall Ersatzbaustoffverord-
nung (EBV) klassifiziert ist

Die Probennahme ist von § 18 BBodSchG
Sachverstandigen/Personen  mit  ver-
gleichbarer Sachkunde zu entwickeln, be-
griinden, begleiten und dokumentieren zu
lassen. Es gilt eine Dokumentations-/Auf-
bewahrungspflicht der Untersuchungser-
gebnisse 10 Jahre (§ 6 Abs. 7).

A5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024

A.5.1 Bodenschutz

A.5.1.1 Hinweis Auf- und Einbringen von Materia- | Dies wird bericksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsvorschriften auf-
genommen.
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A5.1.2

Hinweise zum Umgang mit kulturfahigem
Boden/Mutterboden

Zur Gewahrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden ist Uberschissiger
kulturfahiger Boden (hier: bis zu 2 m) ge-
maf § 6 - 8 BBodSchV einer hochwertigen
Verwertung im Sinne 3.3.3 DIN 19639 zu-
zufuihren. D. h. er darf nicht zum Verfillen
von Abgrabungen, Gruben oder Tage-
bauen verwendet werden, sondern muss
fur die Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht (z. B. Gestaltung von Grun-
anlagen), oder fiir Rekultivierungs- und
Bodenverbesserungsmalinahmen einge-
setzt werden.

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bo-
denschicht) bestehti.d.R. aus einer humo-
sem Oberbodenschicht und weniger bzw.
nicht-humosem Unterboden.

Ober- und Unterboden sind entsprechend
BBodSchV und DIN 19731 schonend und
getrennt voneinander auszubauen. Sie
durfen nicht vermischt werden und mus-
sen getrennt voneinander gelagert wer-
den. Im Unterboden weisen Farbunter-
schiede, zunehmender Steingehalt, Ver-
anderung der Musterung und/oder der
Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Un-
terbdden mit unterschiedlichen Steinge-
halten, Farben, Mustern und/oder Dichte
(Horizonte) sind getrennt auszubauen und
zu lagern.

Zur Gewahrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem kulturfahigen Mutterboden
raten wir ausdriicklich, im Zuge der Bau-
feldfreimachung bzw. spatestens zum
Zeitpunkt der ErschlieBung, den Oberbo-
den im gesamten Planbereich abzuschie-
ben und seitlich zu lagern.

Ausgebaute Béden (Ober- und Unterbo-
den) sind fachgerecht entsprechend DIN
19731 zwischenzulagern und im nut-
zungsfahigen Zustand zu erhalten und vor
Verlust und Verunreinigung zu schutzen.

Beim Wiedereinbau sind die naturlichen
Schichtfolgen und -machtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund
wiederherzustellen. Dabei sind Uberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN
19731 zu vermeiden.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsvorschriften auf-
genommen.
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Alle Bodenarbeiten sind nur bei geeigne-
ter, moglichst trockener Witterung bis zu
maximal steif-plastischer Konsistenz zu-
lassig; nach ergiebigen Niederschlagen,
bei Bildung von Pfiitzen oder weich-plasti-
scher Konsistenz sind den Boden beein-
trachtigende Arbeiten einzustellen. Nur
Bdden mit geeigneten Mindestfestigkeiten
dirfen befahren, aus- oder eingebaut wer-
den. Die Grenzen der Befahrbarkeit und
Bearbeitbarkeit nach den geltenden tech-
nischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu be-
achten und einzuhalten.

Hinweis: Béden in den Konsistenzberei-
chen ko1 und ko2 (fest bis halbfest) kén-
nen gut bearbeitet und befahren werden.
Konsistenz ,halbfest": Bodenfarbe dunkelt
bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial
ist noch ausrollbar, aber bréckelnd, lasst
sich nicht kneten. Flir B6den im Konsis-
tenzbereich ko3 (steif-plastisch) kdnnen
die Arbeiten unter Beriicksichtigung des
»~Nomogramm zur Ermittlung des maximal
zuldssigen Kontaktfldchendruckes" fortge-
setzt werden. Konkrete Hinweise zur Be-
stimmung der Konsistenz finden sich in
den DIN-Normen 18915 und 19639 (Kon-
sistenzklasse 4 und kleiner).

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind
Flacheneinteilungen, Befahrungsstrecken
bzw. Baustral’en, geeignete Maschinen-
technik und die Logistik der Bodenarbeiten
detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der
Unteren Bodenschutzbehérde abzustim-
men.

A5.1.3

Nachsorgender Bodenschutz

Im Zuge der Neuversiegelung geht hoch-
wertiger Boden verloren. Verluste kdnnen
dadurch minimiert werden, dass kulturfahi-
ger Boden sachgerecht gewonnen und zur
Bodenverbesserung auf landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zur Verfugung gestellt
wird. Im unmittelbaren Umfeld der Planung
befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, die fir eine Bodenverbesserung ge-
eignet sind.

Zum Schutz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Boden nach § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 1+7
BBodSchG sollte die hochwertige Verwer-
tung von kulturfahigem Boden bereits im
Zuge der ErschlieBung und Bebauung

Dies wird berucksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsvorschriften auf-
genommen.
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berucksichtigt werden. Die untere Boden-
schutzbehérde kann bei Bedarf entspre-
chende Flachen vermitteln oder relevante
Daten (z.B. potenzielle Bodenauftragsfla-
chen) zur Verfiigung stellen.

Wir empfehlen, alle Erdbaumalnahmen
von einem Fachbauleiter mit Sachkunde
der Bodenkundlichen  Baubegleitung
(BBB) Giberwachen zu lassen. Erfahrungs-
gemal kénnen mit Beteiligung einer fach-
kundigen BBB in der Planungs- und Um-
setzungsphase teilweise erhebliche Kos-
ten aufgrund geringerer Flacheninan-
spruchnahme und verringerter Bodenbe-
wegung eingespart werden. Eine BBB
kann bei rechtzeitiger Beteiligung auller-
dem zu einer kosten- und verfahrensopti-
mierten Bodenverwertung und -entsor-
gung beitragen. Kulturfahige Boden-
schichten kénnen dadurch einer hochwer-
tigen Verwertung (Bodenverbesserung)
zugefiihrt und eine kostenintensive Ent-
sorgung vermieden werden.

Weitergehende Informationen zum Thema
svor- und nachsorgender Bodenschutz"
erteilt die untere Bodenschutzbehdrde
(Fachbereich Wasser und Boden) beim
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

A5.2

Wasserversorgung / Grundwasser-
schutz

Es wird in Kap. 3.1 der Bebauungsvor-
schriften auf die Lage in der Zone 11IB des
Wasserschutzgebiets (WSG) zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Gruppenwas-
serversorgung Hochschwarzwald des
Zweckverbandes Gruppenwasserversor-
gung Hochschwarzwald mit Sitz in
Schluchsee (WSG-Nr. 315059) hingewie-
sen.

Wir empfehlen nachfolgende Erganzun-
gen:

Die entsprechenden Schutzvorschriften
aus der geltenden Rechtsverordnung vom
15.01.2001 sind zu beachten.

Aufgrund der Lage in der Zone |lIB eines
Wasserschutzgebiets sind fiir die Abwas-
serleitungen die Vorgaben des Arbeits-
blatts DWA-A 142 ,Abwasserleitungen
und -kanéle in Wassergewinnungsgebie-
ten" zu beachten. Abwasserleitungen sind
nach DWA-A 142 entsprechend der

Dies wird berucksichtigt.

Die empfohlene Ergénzung wurde in die Bebau-
ungsvorschriften im Kapitel ,Wasserschutzgebiet*
hinzugeflgt.
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Gefahrdungsabschatzung (hoch) auszu-
fuhren und die Anforderungen sollten in
den Bebauungsvorschriften festgesetzt
werden. Die Details konnen mit dem Fach-
bereich 440, Wasser und Boden abge-
stimmt werden.

Bei Beachtung der o.g. Vorgaben beste-
hen aus Sicht des Grundwasserschutzes
und der Wasserversorgung grundsatzlich
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

A5.3

Abwasserbeseitigung / Regenwasser-
behandlung

Das Thema Niederschlagswasserbeseiti-
gung soll erst zur Offenlage erganzt wer-
den, daher derzeit keine Hinweise.

Dies wird zur Kenntnis genommen

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024

d - FB 450 Gewerbeaufsicht

A6.1

Die Larmeinwirkungen durch den Garten-
und Landschaftsbaubetrieb sind in der Of-
fenlage abzuwagen.

Dies wird berucksichtigt.

Aufgrund der Uberwiegend vorherrschenden Siid-
westwinde und der Tatsache, dass bereits heute
Wohnbebauung nérdlich des Plangebiets naher am
Hof liegen, ohne das bisher Immissionskonflikte be-
kannt wurden, ist davon auszugehen, dass keine er-
heblichen Immissionskonflikte mit dem geplanten
Baugebiet zu erwarten sind. Zudem handelt es sich
bei dem Inhaber des Landschaftsbaubetriebs um
den Vorhabentrager, so dass Konflikte unmittelbar
ausgeraumt werden kénnen. Weitere Konfliktpoten-
ziale werden daher nicht erwartet.

A6.2

Fur die Beurteilung des Verkehrslarms ist
die Gemeinde selbst zustandig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A6.3

Der Fachbereich Landwirtschaft hat auf
landwirtschaftliche Betriebe im Umkreis
von 600 m hingewiesen, welche bislang
nicht in den Unterlagen zum Bebauungs-
plan beschrieben waren. Diese sind im
Rahmen der Offenlage detailliert aufzufiih-
ren und zu bewerten. Wir empfehlen
hierzu die Stellungnahme eines geeigne-
ten Blros um ein mogliches Konfliktpoten-
tial auszuschliefen. Wir mochten darauf
hinweisen, dass gemal der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft) fir Wohngebiete einen Immissions-
richtwert von 0,10 vorgegeben ist.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Das Plangebiet knipft an die bestehende Bebauung
an und ist daher in fast allen Himmelsrichtungen von
einer Wohnbebauung umgeben, die damit naher an
landwirtschaftlichen Betrieben liegt und somit be-
reits bei der bestehenden Bebauung ein Konfliktpo-
tenzial vorliegen musste. Lediglich im Norden stellt
die nachste Bebauung der in der Stellungnahme 6.1
beschriebene Landschaftsbaubetrieb dar, der ein-
zelne Tiere halt. Da es sich hierbei um den Vorha-
bentrager handelt, kdnnen mdgliche Konfliktpotenzi-
ale unmittelbar ausgeraumt werden. Weitere Kon-
fliktpotenziale werden daher nicht erwartet.

A6.4

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Gelandemodellierung, Hoéherlegung der
ErschlieBungsstralien), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs
vor Ort sind:

= mehr Gefalle bei der Kanalisation,

= erhOhter Schutz bei Starkregen,

= Klimaschutz durch Vermeidung von
Transporten,

= Verwertung statt Entsorgung und Kos-
tenersparnis durch Wegfall der Ab
fuhr/Entsorgung.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Griinde hierfiir in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht méglich ist, sind Uber-
schussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezuglich soll die Gemeinde
selbst MaRnahmen ermitteln, wie z.B. die
Verwertung fur

= LarmschutzmalRnahmen,

= Damme von Verkehrswegen,

= Beseitigung von Landschaftsschaden,
etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Boden-
verbesserungen, fir Rekultivierungsmal’-
nahmen oder anderen Baumalnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zulassig ist.

Erst nach grundlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Mdoglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien tber begrenzte Verfillmen-
gen verfugen und wertvolles Deponievolu-
men nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenma-
terial erschopft werden sollte. Insbeson-
dere Kies kann im Regelfall als Rohstoff
weitere Verwendung finden. Fiir Oberbo-
den ist die Verwertung in Rekultivierungs-
maflinahmen zu prifen.
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Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch 6rtliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hohenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um Uberschissigen Bo-
denaushub zu vermeiden, wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kdénnen, mit Angabe des Sachstandes:

AT

Im Bereich der Flurstiicke 149/15 und
205/5 wurden bauliche Veranderungen
durchgefiihrt, die im Liegenschaftskatas-
ter noch nicht eingetragen sind. Das Luft-
bild ergibt eine Erweiterung des Garten-
hauses auf Flurstiick 205/5, die sich even-
tuell auf das Nachbarflurstiick erstreckt.
Dies konnte zu einem Konflikt mit der vor-
gesehenen Nutzung als ErschlieBungs-
stral3e des neuen Baugebietes flihren.

Diese baulichen Veranderungen werden
demnachst durch eine Liegenschaftsver-
messung erfasst.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Nachbarflurstiick wird nicht mehr als Erschlie-
Rungsstralle vorgesehen. Damit bleibt die bauliche
Veranderung fur den vorliegenden Bebauungsplan
aulder Betracht.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024

A.8.1

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)

A.9.1

Wir begriufRen, dass Nebenanlagen, die
der Versorgung des Plangebietes dienen,
Uberall zuldssig sind, so dass z.B. Tra-
fostationen zu einem spateren Zeitpunkt
nach Bedarf erganzt werden kdnnen, was
insbesondere mit Blick auf eine Ertlichti-
gung des Stromnetzes i. V. m. Warme-
pumpen oder Elektromobilitat ndtig und
hilfreich sein kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.2

Ebenso begrifen wir aus Sicht der Klima-
anpassung die Festsetzung zur Anpflan-
zung von Kletterpflanzen an den Aufllen-
wandflachen von Nebenanlagen und Ga-
ragen, weil sie einen Beitrag zur Verbes-
serung des Mikroklimas leisten (Kuhlung

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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durch Verschattung und Wasserverduns-
tung, Verbesserung der Luftqualitat durch
Sauerstoffproduktion und Filterwirkung).
A.9.3 Wir begrifien weiterhin den Hinweis, dass | Dies wird zur Kenntnis genommen.
die Kombination von solarer Energieer-
zeugung und Dachbegriinung férderlich
ist, weil die Kihlwirkung der Dachbegri-
nung sich positiv auf den Wirkungsgrad
der Solaranlagen auswirkt und somit einen
Beitrag fur den Klimaschutz leistet.
A9.4 Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen | Dies wird bericksichtigt.
i, ells Flnnets eperzend 20 e Ol Ein entsprechender Hinweis wurde in die Bebau-
chen Bauvorschriften folgende Ausfuhrun- ph ften im Kapitel Gebéud taltuna®
gen aufzunehmen: ,Material und Farbe un?svorsc riiten im - Rapitel,.ebaudegestaliung
der Gebaude sollten so gewahlt werden, autgenommen.
dass eine Aufheizung der Gebaude weit-
gehend vermieden wird (helle Farben, Ma-
terialien, die sich wenig aufheizen). Damit
wird nicht nur der nachtragliche Kihlbe-
darf im Gebaude selbst, sondern auch die
Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) re-
duziert."
A.10 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)
A.10.1  Teilflachen der Flursticke Nrn. 149, | Dies wird zur Kenntnis genommen.
149/15 und 205 uber ca. 0,35 ha auf der
Gemarkung Falkau sollen als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Aktuell
wird der Planbereich und die umliegenden
Grunlandflachen von dem angrenzenden
Tierhalter (Ziegen, Rinder, Pferd), dessen
Wirtschaftsgebdude nur ca. 65 m in nord-
Ostlicher Richtung von der Plangrenze ent-
fernt ist, als Madhweide genutzt.
A.10.2 Im Umkreis von 600 m befinden sich vier | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Tierhaltungsbetriebe  (Milchkuhhaltung, . . :
Rinder, Schafe, Ziegen und Pferde), die e P(;a!ntggb;]et k_nt:cpfttarrldlek?ester}er?dﬁtBebauung
Bestandsschutz genieRen. In Wohngebie- | 21" unwlsh i i”n asta enb mn(;g S(;'C .ltmg.in von
ten ist entsprechend der Technische An- einer Yohnbebauung umgeben, die damit naner an
, . landwirtschaftlichen Betrieben liegt und somit be-
IEfitmg) 207 Refmieivng eler L (i L reits bei der bestehenden Bebauung ein Konfliktpo-
AE (AUl Sl AN D e tenzial vorliegen musste. Lediglich im Norden stellt
zusetzen. Die Entscheidung Uber die an- | = “" o
. e 1 die nachste Bebauung der in der Stellungnahme 6.1
AT [ESIE O 1 eI AL beschriebene Landschaftsbaubetrieb dar, der nur
stdndige untere Immissionsschutzbe- L . : - ; .
hérde. Die Beurteiluna. ob sich das aktu- noch__emlge wenige Tiere halt (5 Ziegen, 4 Rinder,
9, o 15 Huhner).
elle Wohnbauvorhaben schadlichen Im-
missionen aussetzt, erfolgt durch die un- | Durch die hier vorherrschenden Siidwestwinde wer-
tere Immissionsschutzbehérde. Im Zwei- | den auftretende Gerliche vom Hof nicht zum geplan-
felsfall miissen die erforderlichen Mindest- | ten Baugebiet sondern in die entgegengesetzte
abstandsflachen Uber einen externen | Richtung an die sehr viel naher gelegenen Wohnbe-
Sachverstandigen festgestellt werden. bauung in der Schuppenhérnlestrale getragen.
Immissionskonflikte sind bislang nicht bekannt, so
dass davon auszugehen, dass keine erheblichen
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Immissionskonflikte mit dem geplanten Baugebiet
zu erwarten sind. Zudem handelt es sich bei dem
Inhaber des Landschaftsbaubetriebs um den Vorha-
bentrager, so dass dieser Konflikten unmittelbar be-
gegnen konnte. Ein Geruchsgutachten wird im vor-
liegenden Fall daher nicht fiir notwendig erachtet.

A.10.3

Erforderlicher Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen sowie ggfls. externe Kom-
pensationsmallnahmen werden erst im
weiteren Verlauf bzw. zur Offenlage er-
ganzt. Sofern landwirtschaftliche Flachen
fur den Ausgleich herangezogen werden,
missen wir als zustandige untere Land-
wirtschaftsbehoérde rechtzeitig bzw. noch
in der Planungsphase an der Flachensu-
che beteiligt werden.

Dies wird berucksichtigt.

Die geplante Ausgleichsmalinahme (Erstellung ei-
ner Trockenmauer) flihrt nicht zu einer Beanspru-
chung landwirtschaftlicher Flachen.

A.10.4

Folgende Hinweise missen im weiteren
Verfahren bericksichtigt werden:

A.10.4.1

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass
Wohngebiete nicht so nahe an beste-
hende landwirtschaftliche Betriebe, insbe-
sondere an Betriebe mit Tierhaltung her-
anriicken, da ansonsten Konflikte wegen
landwirtschaftlicher Geruchs-, Larm- und
Staubemissionen zu beflirchten sind. Der
Bestandsschutz landwirtschaftlicher Be-
triebe ist mehrfach hochstrichterlich besta-
tigt worden. Im Zweifelsfall missen die er-
forderlichen Mindestabstandsflachen tber
einen externen Sachverstandigen festge-
stellt werden.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Aufgrund der Uberwiegend vorherrschenden Siid-
westwinde und der Tatsache, dass bereits heute
Wohnbebauung nérdlich des Plangebiets naher am
Hof liegen, ohne das bisher Immissionskonflikte be-
kannt wurden, ist davon auszugehen, dass keine er-
heblichen Immissionskonflikte mit dem geplanten
Baugebiet zu erwarten sind. Zudem handelt es sich
bei dem Inhaber des Landschaftsbaubetriebs um
den Vorhabentrager, so dass Konflikte unmittelbar
ausgeraumt werden kénnen. Weitere Konfliktpoten-
ziale werden daher nicht erwartet.

A104.2

Die Zufahrt zu und von landwirtschaftli-
chen Grundsticken muss nach einer Be-
bauung erhalten bleiben. Sind Anderun-
gen unumganglich, so miussen eventuelle
Hindernisse und Umwege noch zumutbar
und mit kinftig gréReren Maschinen auch
befahrbar sein.

Dies wird bertcksichtigt.

In der Planzeichnung wurde eine entsprechender
landwirtschaftlicher Weg erganzt.

A.10.4.3

Die an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich
als Grinland genutzt. Auch unter Einhal-
tung der guten fachlichen Praxis entste-
hen durch die Bewirtschaftung Emissio-
nen wie Staub, Gertiche und Larm. Diese
sind als ortstiblich hinzunehmen, solange
die Grenzwerte der TA Luft nicht tber-
schritten werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A104.4

Bei der geplanten Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flachen fir Er-
satz- und Ausgleichsmallnahmen ist ge-
maR § 15 Abs. 6 NatSchG die zustandige
Landwirtschaftsbehdrde bei der Auswahl

Dies wird berucksichtigt.

Auf den Beschlussvorschlag A.10.3 wird verwiesen.
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der Flachen frihzeitig, d.h. noch in der Fin-
dungsphase zu beteiligen.

A.10.4.5

Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen ist geman
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Ricksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Bdden nur
im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MaR-
nahmen zur Entsiegelung, zur Wiederver-
netzung von Lebensrdumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder der Landschaft die-
nen, erbracht werden kann, um zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Auf den Beschlussvorschlag A.10.3 wird verwiesen.

A.11

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21
(Schreiben vom 26.01.2024)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A11.1

Da sich die Planung nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, ist in der
Begriindung angeklndigt, dass parallel
eine FNP-Anderung stattfindet, in der ein
Flachentausch vorgesehen ist.

Die Tauschflache ist noch nicht bekannt.
Daher ist uns hierzu keine abschlieRende
Stellungnahme maglich.

Zum Grundsatz der Planung und dem
Bauflachenbedarfsnachweis bzw. zum
Flachentausch auflern wir uns im Detail
daher sodann im Rahmen des FNP-Ande-
rungsverfahrens.

Den hierzu bereits vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen des Regionalver-
bands Sudlicher Oberrhein (Stellung-
nahme vom 11.01.2024) schlieRen wir uns
an und bitten entsprechend um Beach-
tung.

Auf den in § 1a BauGB normierten sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wird
hingewiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Tauschflache im Bereich “Lochert” in Altglasht-
ten wurde den Behdrden im Rahmen der Frihzeiti-
gen Beteiligung der 19. FNP-Anderung im Septem-
ber 2024 als auch in der 1. Und 2. Offenlage der 20.
FNP-Anderung vorgestellt und die Eignung nachge-
wiesen. Gegen die Tauschflache wurde keine Be-
denken vorgetragen. Auf die parallel verlaufende 20.
Anderung des Flachennutzungsplans wird verwie-
sen.

A11.2

Dartber hinaus weisen wir ebenfalls auf

die Lage innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes  ,Feldberg-Schluchsee"
hin.

Die Genehmigung einer Flachennutzungs-
plandarstellung ist in solchen Fallen daher
nur dann mdoglich, wenn bereits auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes die
Vollziehbarkeit des Planes im Hinblick auf
die hier zunachst noch

Dies wird berucksichtigt.

Auf den Beschlussvorschlag A.3.2 wird verwiesen
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entgegenstehenden Belange absehbar ist.
Das bedeutet, dass die zustéandige Fach-
behorde dann noch vor der Beschlussfas-
sung Uber den Flachennutzungsplan bzw.
vor der Flachennutzungsplangenehmi-
gung ein entsprechendes fachgesetzli-
ches Anderungs-, Ausnahme- oder Befrei-
ungsverfahren durchgefiihrt haben oder
aber zumindest den positiven Abschluss
eines solchen Verfahrens in Aussicht ge-
stellt haben muss.

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich Jingerer
Schwarzwald-Glazialsedimente mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit. Diese
Uberlagern vermutlich das im tieferen Un-
tergrund anstehende kristalline Grundge-
birge des Schwarzwaldes (Randgranit).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

A.11.3  Wir bitten zudem Ausfihrungen zum |Dies wird bertcksichtigt.
Stand des FNP-Verfahrens in der Begrtin- "
cung 2 sganzen, um nachvolzenen zu | D7 S04 des Paraleheranvens der 20, e
kénnen, ob die Anforderungen an ein Pa- rinduna er .lf'n li gsnutzungsp
rallelverfahren eingehalten werden. grundung erganzt.

A12 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 15.01.2024)

A.12.1 Geotechnik Dies wird berlcksichtigt.

Der Hinweis wurde in die Bebauungsvorschriften mit
aufgenommen.
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A12.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder von Auszugen dar-
aus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurburos.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhaltnisse koénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie
dem Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fur Baden-Wirttemberg"
(ISONG) entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebiets in der Zone
IlIB des rechtskraftig festgesetzten Was-
serschutzgebiets "WSG-Grp.WV Hoch-
schwarzwald "TB H1, H2 u. U1, U2"" wird
im vorgelegten Scopingpapier hingewie-
sen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

26-04-14 Abwagung Frihzeitige (26-03-26).docx




Gemeinde Feldberg, Gemarkung Falkau
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,, Talblick*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 14.04.2026

Seite 30 von 47

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A12.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

A13

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Schreiben vom 11.12.2023)

A.13.1

Damit wir fir Sie tatig werden koénnen, bit-
ten wir Sie den beigefligten Antrag auszu-
fullen, zu unterschreiben und mit Lagepla-
nen an uns zuriickzusenden. Aufgrund der
ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)ver-
fahren eine  Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzuflhren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundstliicken auf ver-
traglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchflhren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur bendtigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierflr
betragt zurzeit mind. 45 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Dies wird berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
keine Kampfmitteluntersuchung durchgefiihrt. Da-
her ist das Plangebiet als Kampfmittelverdachtsfall
einzustufen, worauf in den Bebauungsvorschriften
mit einem Hinweis aufmerksam gemacht wird.
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Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte se-
hen Sie von Nachfragen diesbezlglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wurttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstuckseigentu-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung Gbernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fir diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

A14

Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 11.01.2024)

A14.1

Der Bebauungsplan umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 0,4 ha, entwickelt
sich nicht aus dem Flachennutzungsplan
und setzt im Wesentlichen ein Allgemei-
nes Wohngebiet WA fest.

Das geplante Baugebiet entwickelt sich in
die freie Landschaft ins Landschafts-
schutzgebiet hinein.

Da die Gemeinde Feldberg in einem &au-
Rerst attraktiven und 6kologisch wertvol-
len Landschaftsraum liegt, sollte mit den
zur Verfugung stehenden Flachen behut-
sam und nachhaltig umgegangen werden.
Da es in Falkau noch eine groRe Anzahl
von Baullicken gibt, regen wir an, die vor-
handenen Innenentwicklungspotenziale
zu aktivieren und einschlief3lich der bereits
vorhandenen ErschlieRungsinfrastruktur
zu nutzen, bevor neue Baugebiete im ge-
schutzten AuRBenbereich entstehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der parallel verlaufenden 20. Anderung
des Flachennutzungsplans wurde eine Standortal-
ternativenpriifung durchgefihrt, der die vorhande-
nen Innenentwicklungspotenziale bericksichtigt.

A14.2

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, ware
eine FNP-Anderung notwendig.

Hierbei soll ein Wohnbauflachentausch
auf FNP-Ebene erfolgen, so dass eine re-
gionalplanerische Bedarfsbegriindung der
neu ausgewiesenen Wohnbauflache nicht
erforderlich ist.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Tauschflache im Bereich “Lochert® in Altglashut-
ten wurde den Behdrden im Rahmen der Frihzeiti-
gen Beteiligung der 19. FNP-Anderung im Septem-
ber 2024 als auch in der 1. Und 2. Offenlage der 20.
FNP-Anderung vorgestellt und die Eignung nachge-
wiesen. Gegen die Tauschflache wurde keine Be-
denken vorgetragen. Parallel zum Bebauungsplan
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Laut Ziffer 1.4 der Begrindung zum Be-
bauungsplan steht die Wohnbauflache,
die zukinftig als landwirtschaftliche Fla-
che oder Griinflache dargestellt werden
soll, noch nicht fest.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese
noch zu ermittelnde Wohnbauflache als
Tauschflache eignen muss.

Flachen, die nach 13a BauGB entwickelt
werden koénnten oder eine deutlich gerin-
gere Schutzwirdigkeit haben, sind als
Tauschflachen kritisch zu betrachten.

findet eine Flachennutzungsplananderung statt. Auf
das Verfahren der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird verwiesen.

A14.3

Die Planung lasst freistehende Einfamili-
enhauser und Doppelhauser zu.

Aufgrund der exponiert-attraktiven Lage
werden vermutlich keine Doppelhauser,
sondern ausschliel3lich freistehende Ein-
familienhauser mit je 700-800 gm Grund-
stlicksflache errichtet.

Im Sinne der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB und eines sparsame-
ren Umgangs mit Grund und Boden sollte
sich mit einer flacheneffizienteren Bebau-
ung auseinandergesetzt werden.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ermoglicht die Errichtung von
Doppel- und Einzelhdusern. Welche Gebaudeart
letztendlich umgesetzt wird, Uberliegt dem jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer.

A14.4

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

Deutsche Telekom Technik GmbH - PTI
(Schreiben vom 21.12.2023)

32

A.15.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volim&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes haben wir keine Einwande, méchten
jedoch auf folgendes hinweisen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A15.2

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, wie aus bei-
gefugtem Plan ersichtlich wird. Je nach
Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikati-
onsinfrastruktur notwendig. Gunstigenfalls
ist nur eine Hauszuflihrung notwendig, die
vom Bauherren bei unserem Bauherren-
service zu beantragen ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Der/die Bauherren mogen sich bitte recht-
zeitig vor Baubeginn uber unser Internet-
portal des Bauherrenservice oder unse-
rem Eingangstor flr die Hauszufiihrungen
melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903 (Gebuhrenfrei)
Web: https://www.telekom.de/bauherren

HAR
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A.16

Deutsche Telekom Technik GmbH - PTI 31

(Schreiben vom 11.01.2024)

A.16.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

26-04-14 Abwagung Frihzeitige (26-03-26).docx



https://www.telekom.de/bauherren

Gemeinde Feldberg, Gemarkung Falkau
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,, Talblick*

Stand: 14.04.2026

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 34 von 47

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlicksichtigen:

A.16.2

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien muissen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mds-
sen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
ten.

Einer Uberbauung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko besteht.

Dies wird bertcksichtigt.

Die zur Offenlage geanderte, neue Planung bertick-
sichtigt die vorgebrachten Belange. Verkehrswege,
Baumpflanzungen oder Uberbauungen der Tele-
kommunikationsleitungen ist nicht geplant.

A.16.3

Wir bitten, um eine frihzeitige Beteiligung
im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmen inwieweit unsere bestehenden
TK-Linien von den ErschlieRungsarbeiten
betroffen sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 15.01.2024)

A17.1

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weiterge-
leitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfuhrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern. Unsere kostenlose Vo-
dafone West-Planauskunft ist erreichbar
via Internet Uber die Seite https://immo-
bilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-
immobilienwirtschaft/kontakt-pla-
nauskunft/planauskunft.html

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planaus-
kunft fir Bestandsnetz der Vodafone
GmbH und Vodafone Deutschland GmbH
anzufordern unter: https://part-
ner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WelcomePage.aspx

A.18

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 08.01.2024)

A.18.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRnahme
nicht betroffen werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

¢ Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dussel-
dorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfel-
den, Krummhdrn

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.2

Hinsichtlich der Mallnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erst im weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlielen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Be-
teiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort

Dies wird berucksichtigt.

Die geplante KompensationsmalRnahme (Trocken-
mauer) entsteht angrenzend an das Plangebiets.
Von einer Betroffenheit wird aktuell nicht ausgegan-
gen. Zur Sicherstellung wird der Stellungnehmende
am weiteren Verfahren beteiligt.
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dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

A.19

Abwasserzweckverband ,,Haslachtal“
(Schreiben vom 23.01.2024)

A.19.1

Die 0.g. Baumalnahme wird auf den FISt.
149, 149/15 und 205 Gemarkung Altglas-
hatten im Abwassereinzugsgebiet Abwas-
serzweckverband ,Haslachtal" geplant.
Hier soll ein neues Wohnbauland im Orts-
teil Falkau entstehen. Dadurch entsteht
auch mehr Abwasser. Aktuell kénnen wir
diesem Bauvorhaben nicht zustimmen.
Die Abwassernetze sind bei Regenwetter
sehr stark Uberlastet. Durch die zusatzli-
chen Bauten im Uberlasteten Einzugsge-
biet kann es zu der Uberlastung des
Sammlers flihren, sodass bei Regenwet-
ter diverse Schachtbauwerke Uberlaufen
(Austritt des Schmutzwassers in die Na-
tur). Dies stellt einen Straftatbestand dar,
der zu Lasten des AZV gehen wirde. Wir
haben daher der Gemeinde Feldberg in
der Vergangenheit bereits mehrfach drin-
gend empfohlen, diverse MaRnahmen zur
Netzentlastung umzusetzen.

Erst nach der schriftlichen Bestatigung der
Gemeinde Feldberg tUber die ausgefuhrten
MaRnahmen zur Fremdwasserbeseitigung
kdnnen wir dem Bauvorhaben zustimmen.

Folglich kdnnen wir der o0.g. und jeglichen
BaumaRnahmen im Uberlasteten Einzugs-
gebiet in dem heutigen Zustand nicht zu-
stimmen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Gemeinde ist sich der Problematik bewusst und
hat im gesamten Gemeindegebiet die Planung di-
verser Mallnahmen zur Netzentlastung aufgenom-
men. Mit der Umsetzung wurde bereits begonnen.
Diese wird schrittweise fortgesetzt.

In Abstimmung mit der Gemeinde und dem Abwas-
serzweckverband wurde ein Entwasserungskonzept
erarbeitet, welches den Bebauungsplanunterlagen
zur Offenlage beiliegt.

A.20

NABU Hochschwarzwald
(Schreiben vom 25.01.2024)

A.20.1

Wir schlieRen uns dem Scoping Bericht
der Firma Faktor Griin an und warten die
endgultigen naturschutzrelevanten Erhe-
bungsdaten ab. Erst dann werden wir uns
dazu auliern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2

Im Anhang finden Sie einen alternativen
Vorschlag zur Bebauung. Ein Wendeplatz
am Anfang der Stral3e, wie im vorgelegten
Planstadium, macht sowohl planerisch wie
auch 6kologisch keinen Sinn. Wie im Vor-
schlag unserer Seite wirden wir diesen
am Ende der zu erstellenden Stralle se-
hen. Wir schlagen vor diesen mit einer
tragbaren, aber nicht versiegelten

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Planung wird zur Offenlage angepasst und
weicht von der bisherigen Anordnung ab. Eine Wen-
deanlage am Ende der Strale ist dennoch vorgese-
hen.
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Ausflihrung zu gestalten, des Weiteren
fordern wir dazu einen Sichtschutz in Form
von einheimischen Buschgehdlzen dort
anzulegen.
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A.20.3

Wir lehnen eine Erhéhung der Grundfla-
chenzahl, sowohl auch einer Erhéhung
der Geschol¥flachenzahl ab. Dies ist aus
optischen Griinden und dem bis dato be-
bauten Umfeld nicht wiinschenswert. Die
lockere Bebauung ist anzupassen.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden ist eine dichtere Bebauung der bestehenden
lockeren Bebauung vorzuziehen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass sich die neue Bebauung durch
ihre Dimensionierung der bestehenden Bebauung
anpasst. Lediglich die einzelnen Grundstiicksgro-
Ren werden im Vergleich zu den umliegenden
Grundstlcksgréflen reduziert, was sich letztendlich
auf eine hohere Grundflachenzahl auswirkt. Die
Grund- und Geschossflachenzahl orientiert sich da-
bei an den Festsetzungen umliegender Nachver-
dichtungen, die im Rahmen von Anderungsverfah-
ren des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau® vor-
genommen wurden.

A.20.4

Wir bitten Antworten und Beschlisse auch
an folgende Adresse zu senden:

NABU Hochschwarzwald
Sachbearbeiter Flachennutzungs-
plane/Bebauungsplane

Dies wird bertcksichtigt.

Die Ergebnismitteilung erfolgt nach Satzungsbe-
schluss.

B

KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-

FENTLICHER BELANGE

B.1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)

B.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)

B.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 24.01.2024)
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B.4 Regierungsprasidium Freiburg — Re. 47.1 Baureferat Nord
(Schreiben vom 17.01.2024)
B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.1 - 54.4
(Schreiben vom 25.01.2024)
B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
(Schreiben vom 11.12.2023)
B.7 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 11.01.2024)
B.8 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 14.12.2023) — keine weitere Beteiligung
B.9 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 11.12.2023) — keine weitere Beteiligung
B.10 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 14.12.2023) — keine weitere Beteiligung
B.11 Amprion GmbH
(Schreiben vom 11.12.2023)
B.12 Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg
(Schreiben vom 12.12.2023)
B.13 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 11.12.2023)
B.14 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 19.12.2023)
B.15 Gemeinde Lenzkirch
(Schreiben vom 14.12.2023)
B.16 Gemeinde Oberried
(Schreiben vom 07.12.2023)
B.17 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr
B.18 Regierungspréasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege
B.19 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
B.20 ED Netze GmbH
B.21 Zweckverband Breitband Breisgau-Hochschwarzwald
B.22 Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hochschwarzwald
B.23 Landesnaturschutzverband BW
B.24 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
B.25 BUND e.V.
B.26 Naturpark Sidschwarzwald Haus der Natur
B.27 Stadt St. Blasien
B.28 Stadt Todtnau
B.29 Gemeinde Bernau
B.30 Gemeinde Hinterzarten
B.31 Gemeinde Schluchsee
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PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
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CcA

Person 1
(Schreiben vom 26.01.2024)

C.1.1

Grundsatzlich gibt es gegen das geplante
Baugebiet keine Einwande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C1.2

Die geplante Einteilung der einzelnen
Bauplatze ist jedoch nicht gut durchdacht
und schlecht geplant. Darauf bezieht sich
mein Einwand.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

CA13

Wendehammer: Dafir gibt es keinen
ernsthaften Grund, da die Straf3e Talblick
in diesem Bereich noch keine Sackgasse
bildet. Talblick und die neue Stral’e nach
NW wird eine T- Kreuzung. D.h. ein LKW
oder Miillfahrzeuge kénnen nach NW ein-
biegen und dann eine Fahrzeuglange zu-
ricksetzen und wegfahren. Das ist gan-
gige und auch sichere Praxis in vielen
StraBen und Kreuzungen.

Diese Annahme ist falsch. Das StralRengrundstiick
Fist.-Nr. 205 verschmalert sich nach der Kurve bei
Haus Nr. 12 auf ca. 1 m, was keinesfalls fiir einen
Stral3e ausreicht. Der momentan benutzte Weg liegt
in Teilen auf Privatgrundstuick. Daher ist es notwen-
dig eine regelkonforme Wendemdglichkeit im Rah-
men des Bebauungsplans zu sichern.

Die Planung wurde geandert und eine Wendeanlage
am Ende der StralRe vorgesehen.

C14

Ohne Wendehammer riickt der unterste
Bauplatz nach oben und bildet dann eine
sinnvolle gerade Achsenfortsetzung der
Hauser Talblick 6 - 8 - neu.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde geandert.

CA1.5

Zwischen dem untersten Bauplatz und
meinem Anwesen LBNr. 153 entsteht ein
freier Streifen der im ersten Ansatz ein be-
festigter Weg von ca. 4-6 m Breite sein
kann und wird Eigentum der Gemeinde.
Ob es eine Stralde wird zeigt sich zu einem
eventuell sehr viel spateren Zeitpunkt.
Der Weg bildet eine einzige mdgliche Zu-
fahrt zu den hinteren, Ostlichen Gebiete
z.B. LBNr. 152/3 ff.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde geéandert.

C1.6

Ich bitte meine Stellungnahme in die Pla-
nung einzuarbeiten und zu bericksichti-
gen.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Die Planung wurde geandert. Die eingebrachten
Stellungnahmen verlieren dadurch an Relevanz.

C.2

Person 2
(Schreiben vom 12.01.2024)

C.2.1

Gemal § 3 BauGB mdchte ich anlasslich
der ,Fruhzeitigen Beteiligung" zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Talblick" fol-
gende Stellungnahme bzw. Bedenken vor-
bringen:

Bezlglich einer Beurteilung der Zulassig-
keit des Bebauungsplans ,Talblick" in
Falkau sind nachstehende Belange von
Bedeutung bzw. zu bertcksichtigen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Cc22

Das Grundstick mit 4 ausgewiesenen
Baufenstern liegt im Aufenbereich und
Landschaftsschutzgebiet. Somit musste
zunachst eine Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgen und im
Anschluss hieran eine Anderung des Fla-
chennutzugsplans vorgenommen werden.

Dies wird berucksichtigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt in
einem parallelen Verfahren. Gleichzeitig erfolgt der
Antrag zur Herausnahme aus dem Landschafts-
schutzgebiet.

C.23

Der  Flachennutzungsplan  Feldberg-
Schluchsee sieht in diesem Bereich keine
Erweiterung der Wohnbauflachen vor. Er-
weiterungsflachen (F9 und F10) sind an
anderer Stelle ausgewiesen. Fir die Aus-
weisung weiterer Bauflachen ist vorweg
der Bedarf zu prifen.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Es erfolgt keine Ausweisung neuer Wohnbauflache,
sondern der Tausch der bestehenden geplanten
Wohnbebauflache F4 ,Lochert’. Die Tauschflache
.Lochert® steht damit zukiinftig nicht mehr als Wohn-
bauflache zu Verfligung.

C24

Bauleitplane (Bebauungsplane) sind den
Zielen der Raumplanung anzupassen
(§ 1 Abs.4 BauGB). Hinsichtlich des Be-
darfs ist zu prifen, welche Entwicklungs-
moglichkeiten der Gemeinde zugestanden
werden. Im Gegensatz zur Gemeinde
Schluchsee, die als Sitz der Verwaltungs-
gemeinschaft als ,Kleinzentrum" ausge-
wiesen ist, steht der Gemeinde Feldberg
nur eine sogenannte ,Eigenentwicklung"
zu (Erhaltung der gewachsenen Struktur
mit angemessener Eigenentwicklung).
Eine Uber die Eigenentwicklung hinausge-
hende wohl unzulassige Siedlungstatigkeit
liegt dann vor, wenn Uber die Bedarfe der
ortsansassigen Bevdlkerung hinaus FIa-
chen entwickelt werden sollen.

Dies wird bertcksichtigt.

Durch den Flachentausch geht die Gemeinde nicht
Uber den ihr zustehenden und im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans nachgewiese-
nen Wohnbauflachenbedarf hinaus.

Ziel des Bebauungsplans ,Talblick® ist es Wohn-
raum fir die ortsansassige Bevodlkerung zu schaf-
fen. Um dies sicherzustellen, wird in den Bebau-
ungsvorschriften im Kapitel ,Art der baulichen Nut-
zung* festgesetzt, dass die Wohnungen nur fir Per-
sonen zulassig sind, deren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Feldberg liegt.

C.25

Unter Bericksichtigung von Punkt 3 ist so-
mit der ortliche Bedarf zu ermitteln. Es ist
von einem 0,25%igen Bedarf pro Jahr be-
zogen auf die Einwohnerzahl auszugehen.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass bereits
vorhandene Bauflachenpotentiale anzu-
rechnen sind.

Vor der Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen sind somit zunachst die vorhandenen
Bauplatze zu ermitteln. Allein im Ortsteil
Falkau ist eine Uber den Bedarf hinausge-
hende Zahl an ausgewiesenen Bauplat-
zen vorhanden! Der jeweilige Eigenbedarf
ist also konkret nachzuweisen, was bis-
lang von der Gemeindeverwaltung nicht
erbracht wurde. Es ist davon auszugehen,
dass dies auch nicht mdglich ist, nachdem
das Baugebiet ,Adlerweiher" nach Jahren
immer noch nicht vollstandig ,an den
Mann" gebracht werden konnte, wobei ein
Teil unerwlinschte Weise als Zweitwoh-
nungen genutzt wird.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde im Rahmen der
Flachennutzungsplanerstellung fir 15 bis 20 Jahre
ermittelt und durch geplante Wohnbauflachen als
Siedlungsentwicklungsmdglichkeit im Planwerk aus-
gewiesen. Auch wenn die Genehmigung des Fla-
chennutzungsplans von 2006 fast 20 Jahre zurtick-
liegt, wurden bisher noch nicht alle Entwicklungsfla-
chen aufgebraucht, sodass festzuhalten ist, dass die
Gemeinde bisher sehr sparsam mit ihren Flachen
umgegangen ist. Dadurch, dass ein flachengleicher
Tausch mit einer anderen im Flachennutzungsplan
vorhandenen Wohnbauflache erfolgt, wird das der
Gemeinde Feldberg als Eigenentwickler zustehen-
den Kontingent an Wohnbauflachen nicht Uber-
schritten. Diese Vorgehensweise wurde im Rahmen
des parallel laufenden Flachennutzungsplanande-
rungsverfahrens mit den tibergeordneten Behdrden
abgestimmt.
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C26

Entgegen der wiederholt gedulierten An-
sicht, auch in Bezug auf die geplanten
Bauflachen am ,Adlerweiher" und der
.Behringer Kapelle", kann Feldberg nicht
dem Verdichtungsraum Freiburg und auch
nicht einer Randzone zum Verdichtungs-
raum zugerechnet werden, sondern ist,
wie oben erwahnt, lediglich als Ort mit ,Ei-
genentwicklung" in der Regionalplanung
eingeordnet.

Dies wird nicht berucksichtigt.

Auf den vorherigen Beschlussvorschlag wird verwie-
sen.

c27

Sollte entgegen den vorstehenden Fakten
der Bebauungsplan ,Talblick" beschlos-
sen werden, ist sicherzustellen, dass die
Grundstiicke entsprechend der Begrin-
dung zum Plan namlich ,Schaffung von
Wohnraum insbesondere flir die ortsan-
sassige Bevolkerung" verauliert werden.
Konkret sind hierzu die Fragen zu stellen:

Ist die Gemeinde Eigentimerin des
Grundsticks oder erwirbt die Gemeinde
das Grundstiick als Bauerwartungsland
um es an den angesprochenen Personen-
kreis, der bislang nicht ermittelt wurde,
weiter zu veraulRern?

Trifft die Gemeinde hierzu eine wie auch
immer geartete vertragliche Regelung mit
dem Grundstiickseigentiimer (stadtebauli-
cher Vertrag)?

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Gemeinde Feldberg ist nicht Eigentimer der
Grundstiicke. Zur Umsetzung der Schaffung von
Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung wur-
den Nutzungen als Zweitwohnsitz oder als Ferien-
wohnung ausgeschlossen.

c.28

Der Entwurf des Bebauungsplans weist of-
fensichtliche ,Ungereimtheiten" auf. Das
Planungsgebiet liegt am &stlichen Rand
des Bebauungsplans  ,Mittel-Hinter-
Falkau". Selbst unter Berlcksichtigung
der Erfordernis eines sparsamen Um-
gangs mit Bauland (Verdichtete Bebau-
ung) sollte ein Randgebiet nicht massiver
als das vorhandene angrenzende Gebiet
bebaut werden. Die ausgewiesene Ge-
schossflachenzahl von 0.8 wird in allen
anderen WA-Gebieten nicht erreicht und
ist auf maximal 0.6 zu reduzieren.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Die Geschossflachenzahl stellt einen Maximalwert
dar, der nicht ausgenutzt werden muss. Im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
damit aber eine dichtere Bebauung ermoglicht.
Sollte die zwei vollgeschossige Bebauung aus der
Umgebung in der Neubebauung aufgegriffen wer-
den, ist eine Geschossflachenzahl von 0,8 erreich-
bar. Darliber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass die
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) in der Umgebung so niedrig ist, weil die
GrundsticksgrofRe deutlich grofier ausfallt als bei
der vorliegende Planung des Bebauungsplans ,Tal-
blick®. Dadurch ist die GRZ und GFZ bei gleicher Di-
mensionierung der Baukdrper héher.

C3

Person 3
(Schreiben vom 23.01.2024)

C.3.1

Als direkter Angrenzer habe ich fur das ge-
plante Vorhaben von [} folgende Ein-
wendungen und es gibt nicht geklarte
Punkte.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.3.2

Die geplante Bebauung liegt im Land-
schaftsschutzgebiet, hier bedarf es eine

Dies wird bertcksichtigt.
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':g:jz"aurnc?a?'Zz?é”fnc'é\ée:g:%tunng mit ei-| i Antrag zur Herausnahme aus dem Landschafts-
9 9 9 schutzgebiet wird im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplans eingereicht.
C.33 Das Gleiche gilt fur die Infrastruktur, | Dies wird bertcksichtigt.
St_rarL_e, e, Abwasse_r. D'? SEITEIENT In Abstimmung mit der Gemeinde und dem Abwas-
ation in der ganzen Gemeinde ist bekannt- : s
. . serzweckverband wurde ein Entwasserungskonzept
lich in keinem guten Zustand.
erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen zur
Offenlage beiliegt.
C.34 Werden die Bauplatze denn Uberhaupt an | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Elnhe|m|sghe ve_rkauft, Ist h.u_ar Bedarf VO™ | Es ist das Bestreben der Gemeinde Wohnraum fiir
handen, gibt es junge Familien/Leute, die : .
; ) , Menschen zu schaffen, die dauerhaft in der Ge-
sich das leisten kénnen? .
meinde Feldberg wohnen. Zur Umsetzung der
Schaffung von Wohnraum flr die ortsansassige Be-
volkerung wurden Nutzungen als Zweitwohnsitz
oder als Ferienwohnung ausgeschlossen.
Der Bebauungsplan schafft das Planungsrecht. Zur
Finanzierbarkeit und zum Alter zukinftiger Bewoh-
nenden kann keine Auskunft getroffen werden.
C.35 Durch die geplante Bebauung wird kein | Siehe C.3.4
Wohnraum fir Einheimische geschaffen.
C.3.6 Ich erwarte eine Stellungnahme ihrerseits | Dies wird nicht berlicksichtigt.
bis zum 26.01.2024. . . .
Die eingegangenen Stellungnahmen werden im
Rahmen des Beschlusses zur Offenlage vom Ge-
meinderat auf Grundlage der Beschlussvorschlage
abgewogen. Der Zeitpunkt des Offenlagebeschlus-
ses richtet sich nach der Bearbeitungsdauer des Be-
bauungsplanentwurfs. Eine Ergebnismitteilung fin-
det nach Abschluss des Verfahrens statt
C4 Person 3
(Schreiben vom 23.01.2024)
C.4.1 Hintergrund und Zusammenfassung Dies wird nicht berlicksichtigt.
Unsere Mandanten sind Eigentimer eines | Die Aufgabe des Landschaftsschutzgebiets an der
Wohngebaudes in Feldberg-Falkau. Sie | Stelle ,Talblick® wird durch die gleichzeitige Hinzu-
bewohnen das Gebaude teilweise selbst, | nahme von Fldchen im Bereich der geplanten
teilweise vermieten sie es als Ferienhaus. | Wohnbauflache F4 ,Lochert® ausgeglichen. Eine tie-
. . L . fergehende Auseinandersetzung erfolgt hierzu im
Sie und ihre Feriengaste schatzen an dem - .
; : . | Verfahren der 20. Flachennutzungsplananderung.
Luftkurort Feldberg ihre herrliche Lage in- An aleicher Stelle findet h el fanalich
mitten des Hochschwarzwaldes, der lo- | o 9/'cher otelle Tindet auch -eine umtangliche
ckeren Besiedluna und die urs ;ﬂn liche Standortalternativenpriifung statt, deren Grinde zur
9 prung Auswahl der Flache ,Talblick® dargelegt werden.
Gastfreundschaft inrer Bewohner.
o Ob die Flachen durch den jeweiligen Eigentimer am
Dgr "begbsmh_tlgte e Ende selbst genutzt werden oder an die ortsansas-
blick" (Offentliche Bekanntmachung vom | . Bevélk . den. k fEb
07.12.2023) passt danach nicht in den Ort. | Soc LoV er“r‘gl"e"m'.ethetf""e" i LI LT SR
Flachen in herrlicher durch eine Verord- <58 [ECIEUNITEREITS [l S EE e R,
nung geschutzter Landschaft sollen aufge-
geben werden, die Charakteristik der lo-
ckeren Besiedlung wird aufgegeben und
die Bebauung dringt weiter in den
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AuBenbereich und die Natur vor, von der
der ganze Ort lebt.

Dies ware nachvollziehbar, wenn Wohn-
bauflachen fiir Einheimische dringend ge-
sucht wurden und andere Flachen nicht
zur Verfugung stehen. Die Praxis zeigt
wohl das Gegenteil: Bestehende Baufla-
chen werden nicht von Einheimischen ge-
kauft. Gesucht sind Mietwohnungen, die
aber durch das Projekt gerade nicht ge-
schaffen werden.

Auch der wenig integrierte Standort in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet ist nicht
nachvollziehbar. Insofern ist Uberra-
schend, dass in der Begrindung nicht auf
die Auswahl des Standorts und auch nicht
darauf eingegangen wird, dass die Initia-
tive fur das Projekt offenbar vom Grund-
stlickseigentiimer ausging, nachdem auf
Flachen des gleichen Eigentimers eine
Planung bereits mehrfach gescheitert war.
Eine kooperative Planung mit Eigenti-
mern ist zwar nicht unlblich. Sie sollte
aber transparent gemacht werden, auch
um auszuschlieBen, dass die Wahl des
Standorts sich - wie rechtlich geboten -
ausschlieRlich nach stadtebaulichen Krite-
rien richtet.

Aus Griunden der Transparenz beantragen
wir auf Grundlage von § 24 UVwG, hilfs-
weise auf Grundlage von § 1 Abs. 2 LIFG,
daher Akteneinsicht in sdmtliche Unterla-
gen, die mit der Auswahl des Standorts
der Planung in Zusammenhang stehen.

Cc4.2

Einwendungen

Im Einzelnen erheben wir namens und in
Vollmacht unserer Mandanten gegen den
Vorentwurf des Bebauungsplans und der
drtlichen Bauvorschriften Talblick folgende
Einwendungen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C43

Landschafts- und Naturschutz

Die Auswahl der Flachen erschlief3t sich
nicht:

Die Flachen liegen im Landschaftsschutz-
gebiet. Eine Planung ist ohne Anderung
der Landschaftsschutzgebietsverordnung
in Zustandigkeit des Landes nicht zulas-
sig. Bekanntlich werden Flachen aus einer
Landschaftsschutzgebietsverordnung al-
lenfalls dann entlassen, wenn sie durch
gleichwertige Flachen ersetzt werden.
Hier stellt sich die Frage, warum dann

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
wurde fur den Bereich des Plangebiets ein Antrag
zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzge-
biet gestellt, welcher zum Zeitpunkt der Offenlage
des Bebauungsplans noch geprift wird. In Rick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde ist von
einer Wirksamkeit in Kiirze auszugehen. Dieser An-
trag kann fur jedes Bauprojekt gestellt werden, von
einer unveranderbaren und dauerhaft gultigen Ab-
grenzungen des Landschaftsschutzgebiets kann da-
her nicht ausgegangen werden.
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nicht gleich andere Flachen, die bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt sind und
aullerhalb von Landschaftsschutzgebie-
ten liegen, entwickelt werden. Ein Grund
flr eine massive Bebauung in den AulRen-
bereich an dieser Stelle enthalt die ge-
samte Begrindung nicht.

Die nicht nachvollziehbare beabsichtigte
Anderung des Landschaftsschutzgebiets
bertihrt auch die Planungssicherheit: In-
vestoren der Gemeinde sollten sich jeden-
falls darauf verlassen kénnen, dass die un-
ter Schutz stehenden Flachen nicht be-
baut werden. Es ist bekannt, dass kein
Recht auf eine freie Aussicht besteht. Auf
verbindliche Regelungen muss man sich
aber verlassen kdnnen.

Vorsorglich beantragen wir bereits heute
Akteneinsicht in den Antrag auf Anderung
des Landschaftsschutzgebiets sowie die
dazu gefihrten Schriftwechsel mit dem
Landratsamt.

Die Planung stellt einen erheblichen Ein-
griff in Landschaft und Natur dar. Dieser ist
nicht nur auszugleichen, wozu bislang kei-
nerlei Unterlagen vorliegen - und der Hin-
weis erlaub sei, dass auf bereits verwirk-
lichte MaRRnahmen nicht zuriickgegriffen
werden darf. Es ist auch darzulegen, wa-
rum eine Entwicklung in den Auflenbe-
reich Uberhaupt erforderlich ist, § 1a Abs.
2 S. 1 BauGB:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Ma3hahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen."

Der Regionalplan konkretisiert und ver-
scharft diese Grundsatze fir den Natur-
park Studschwarzwald in PS 3.0.8:

,Die landschaftsgebundene touristische
Nutzung in der Region soll aufgrund der
Vielfaltigkeit und der besonderen Eignung
der gewachsenen Kulturlandschaft vor al-
lem innerhalb der Naturparke Schwarz-
wald Mitte/Nord und Sudschwarzwald ge-
sichert und ausgebaut werden. Dabei soll

Eine Prifung der Betroffenheit des Artenschutz-
rechts wurde vorgenommen und liegt dem Umwelt-
bericht zur Offenlage bei.

Im Rahmen der parallel verlaufenden 20. Flachen-
nutzungsplananderung wurde die Notwendigkeit
des Wohnraumbedarfs dargelegt und Standortalter-
nativenprifung durchgefiihrt. Diese bildet die
Grundlage fiir den gewahlten Standort ,Talblick*
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die landschaftliche Eigenart und die Trag-
fahigkeit fir den Naturhaushalt besonders
berlcksichtigt werden."

Zu beiden Grundsatzen enthalt die Be-
grindung keinerlei Ausfihrungen, es ist
aber ersichtlich, dass die Planung diesen
Grundsatzen allenfalls dann genlgen
kénnte, wenn ein dringender Wohnbedarf
bestliinde und keine anderen geeigneten
Standorte zur Verfiigung stehen. Beides
ist nicht der Fall und nicht dargelegt.

Dass dem Artenschutz in den geschitzten
Flachen besondere Aufmerksamkeit zu
schenken ist, ist ebenfalls selbstverstand-
lich. Auch dazu liegen noch keinerlei Un-
terlagen vor.

C44

Ortsbild
Planungsziel ist auch die

»Sicherung einer geordneten, ortsbauli-
chen Entwicklung unter Bertcksichtigung
der baulichen Umgebung sowie der 6kolo-
gischen Aspekte."

Die Planung setzt das Planungsziel nicht
um, im Gegenteil:

Statt sich in die Umgebung mit einer locke-
ren Bebauung einzufligen, wird am Ende
der Bebauung in den Aufienbereich hinein
ein ,klassisches" dicht besiedeltes, eng
bepacktes Neubaugebiet konzipiert. Wie
eingangs ausgefuhrt lebt die Gemeinde
von ihrer Landschaft und der lockeren Be-
siedlung. In umliegenden Bebauungspla-
nen wird eine GRZ von 0,2 bzw. 0,3, eine
GFZ von 0,4 und 0,6 und nur ein Vollge-
schoss festgesetzt. Ein solches Neubau-
gebiet mit zwei Vollgeschossen und einer
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 (dop-
pelte Dichte wie angrenzend) inmitten der
deutlich aufgelockerten und eingeschossi-
gen Umgebungsbebauung widerspricht ei-
ner geordneten Entwicklung. Vielmehr
wird ein Fremdkorper mit einer deutlich ho-
heren Dichte und Héhe am Ende der
Stralle ,Im Talblick" geplant, zum Leidwe-
sen der umliegenden Bevdlkerung und der
Gaste der Gemeinde - und damit auch
zum Leidwesen unserer Mandanten, die
ihr Haus Uberwiegend an Gaste vermie-
ten. Auf die Planung ist daher zu verzich-
ten, jedenfalls kann eine Bebauung am
Ende nicht dichter sein als zuvor entlang
der Strale ,Im Talblick". Geschosszahl

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Nach der Frihzeitigen Beteiligung wurde eine
Vermessung durchgefiihrt. Die daraus resultieren-
den Hohenlinien wurden in die Planzeichnung ein-
gefligt und die Traufhohe fir die jeweiligen Baufens-
ter eingeschrieben. Die Bezugspunkte wurden in
den Bebauungsvorschriften im Kapitel ,H6he bauli-
cher Anlagen® festgesetzt. Die Geschossflachen-
zahl stellt einen Maximalwert dar, der nicht ausge-
nutzt werden muss. Im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wird damit aber eine
dichtere Bebauung erméglicht. Sollte die zwei voll-
geschossige Bebauung aus der Umgebung in der
Neubebauung aufgegriffen werden, ist eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 erreichbar. Dartber hin-
aus ist zu berlcksichtigen, dass die Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in der
Umgebung so niedrig ist, weil die GrundstiicksgroRe
deutlich gréRer ausfallt als bei der vorliegende Pla-
nung des Bebauungsplans ,Talblick. Dadurch ist
die GRZ und GFZ bei gleicher Dimensionierung der
Baukorper hoher. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass in der naheren Umgebung durch die 9. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Mittel-Hinter-Falkau“ die
Absichten bestehen, die teils groRen Grundstiicke
durch weitere Gebdude nachzuverdichten. Insge-
samt fugt sich das Vorhaben in die bauliche Struktur
der Umgebung ein.

Im Bezug auf die Infrastruktur ist sich die Gemeinde
der Problematik bewusst, dass besonders im Be-
reich ,Regenwasserbewirtschaftung“ Engpasse vor-
liegen und hat im gesamten Gemeindegebiet die
Planung diverser MaRnahmen zur Netzentlastung
aufgenommen. Mit der Umsetzung wurde bereits
begonnen. Diese wird schrittweise.

Zur Offenlage wurde in Abstimmung mit der Ge-
meinde und dem Abwasserzweckverband ein
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Bekanntlich ist die Gemeinde Feldberg
eine Gemeinde mit Eigenentwicklung fir
die Funktion Wohnen, PS 2.4.1.1 Abs. 1
Regionalplan Sidlicher Oberrhein. Grund-
satzlich darf danach zur Bestimmung des
Flachenbedarfs ein Zuwachsfaktor von
0,25 % angenommen werden, Absatz 2
des Plansatzes.

Ein Bedarf fir die Flachen wird im Vorent-
wurf nicht dargestellt. Es wird lediglich da-
rauf hingewiesen, dass es zu einem
Tausch von Flachen im Rahmen des
ebenfalls zu andernden Flachennutzungs-
plans kommen soll. Auch wenn dieser As-
pekt insbesondere den Flachennutzungs-
plan betrifft, sei bereits hier darauf hinge-
wiesen, dass allein der Tausch von Vor-
ratsflachen im Flachennutzungsplan das
zu beachtende Ziel (§ 1 Abs. 4 BauGB)
nicht zu erfullen vermag. Es kommt viel-
mehr auf die tatsadchlichen Verhaltnisse
an.

Anhand der tatsachlichen Verhaltnisse ist
zu bestimmen, ob die Planung in einem
wesentlichen Umfang auf die Deckung ei-
nes uberortlichen Bedarfs ausgelegt ist.

Vgl. Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiuirt-
temberg, Beschluss vom 11. April 2022 - 3
S 470/22 -, Rn. 57, juris.

Offenbar konnten bereits in der Vergan-
genheit Bauplatze nicht an Einheimische
vergeben werden, sondern mussten an
Auswartige verkauft werden und werden
als Zweitwohnungen genutzt. Dies gilt
etwa fur das Baugebiet ,Adlerweiher", das
immer noch nicht aufgesiedelt ist und ein
Bedarf fur Einheimische offenbar mehr als
gedeckt ware.

Die Gemeinde kann sich auch nicht darauf
berufen, dass bestehende Bauplatze von
Auswartigen bebaut werden. Denn zur
Umsetzung des Ziels der Eigenentwick-
lung ist sie verpflichtet, etwa durch

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
und GFZ sind daher jedenfalls deutlich zu | Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet erarbei-
reduzieren, die Hohe entsprechend nied- | tet, welches den Bebauungsplanunterlagen zur Of-
rig anzusetzen. fenlage beiliegt.
Schliel3lich stellt sich die Frage, ob die Inf-
rastruktur (Strale/Wasser/Abwasser) an
diesem Ort Giberhaupt daflir ausgelegt ist,
zusatzliche Inanspruchnahmen abzude-
cken.
C.4.5 Eigenentwicklung Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Durch den Flachentausch geht die Gemeinde nicht
Uber den ihr zustehenden und im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans nachgewiese-
nen Wohnbauflachenbedarf hinaus. Der Wohnbau-
flachenbedarf wurde im Rahmen der Flachennut-
zungsplanerstellung fir 15 bis 20 Jahre ermittelt und
durch geplante Wohnbauflachen als Siedlungsent-
wicklungsmoglichkeit im Planwerk ausgewiesen.
Auch wenn die Genehmigung des Flachennut-
zungsplans von 2006 fast 20 Jahre zurtckliegt, wur-
den bisher noch nicht alle Entwicklungsflachen auf-
gebraucht, sodass festzuhalten ist, dass die Ge-
meinde bisher sehr sparsam mit ihren Flachen um-
gegangen ist. Dadurch, dass ein flachengleicher
Tausch mit einer anderen im Flachennutzungsplan
vorhandenen Wohnbauflache erfolgt, wird das der
Gemeinde Feldberg als Eigenentwickler zustehen-
den Kontingent an Wohnbauflachen nicht Uber-
schritten. Diese Vorgehensweise wurde im Rahmen
des parallel laufenden Flachennutzungsplanande-
rungsverfahrens mit den Ubergeordneten Behdrden
abgestimmt.

Ziel des Bebauungsplans ,Talblick® ist es Wohn-
raum fur die ortsansassige Bevdlkerung zu schaf-
fen. Um dies sicherzustellen, wird in den Bebau-
ungsvorschriften im Kapitel ,Art der baulichen Nut-
zung* festgesetzt, dass die Wohnungen nur fir Per-
sonen zulassig sind, deren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Feldberg liegt.
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stadtebauliche Vertrage sicherzustellen,
dass die Bauplatze jedenfalls weitgehend
an Einheimische verkauft werden, bei-
spielsweise im sogenannten Einheimi-
schen-Modell. Andernfalls lauft das Ziel
der Eigenentwicklung leer: Ausgewiesene
Bauplatze werden durch Auswartige ge-
kauft, fir den Bedarf der Einheimischen
kénnte die Gemeinde dann sofort wieder
neue Flachen ausweisen, die wiederum
von Auswartigen gekauft werden, usw.

Daher hat die Gemeinde nachzuweisen,
dass

- ein Bedarf fur Einheimische tberhaupt
besteht;

- dieser Bedarf durch bestehende und
andernorts geplante Baurechte nicht
gedeckt werden kann und

- sie sichergestellt hat, dass bei Entwick-
lungen in der Vergangenheit der Bedarf
Einheimischer vorrangig bedient wurde.

Dieser Nachweis wird voraussichtlich nicht
gelingen, so dass zur Vermeidung weiterer
Kosten von der Planung abgesehen wer-
den sollte. Die angebliche und nach den
vorstehenden Ausfiihrungen unplausible
Hinweis auf eine ,anhaltende Nachfrage
nach Wohnraum" reicht jedenfalls nicht.

Sollte die Planung fortgesetzt werden, hat
die Gemeinde sicherzustellen, dass die
Bauplatze ausschliel3lich an Einheimische
veraullert werden, etwa durch friihzeitigen
Aufkauf der Flachen und Verauferung im
Einheimischenmodell.

Kosten flir die beantragten Akteneinsich-
ten Ubernehmen wir. Die Einsicht kann
gern elektronisch, sonst durch Ubersen-
dung der Akten in unsere Kanzleirdume
erfolgen.

Eine Zusammenfassung ist vorangestellt.
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