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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee wurde
am 14. Juli 2006 genehmigt. Dieser stellt fir das gesamte Gebiet der Verwaltungsge-
meinschaft Feldberg — Schluchsee die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grund-
zligen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen im Detail ver-
bindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Zwischenzeitlich
wurde der Flachennutzungsplan mehrfach punktuell geandert, bzw. Anderungen begon-
nen. Anlass der 19. Anderung waren drei Wohnungsbau-Projekte in den Gemeinden
Feldberg und Schluchsee, die jeweils einer punktuellen Anderung der bisherigen Dar-
stellung im Flachennutzungsplan bedirfen. Insgesamt sollten drei Wohnbauflachen und
zwei Tauschflachen im Zuge der Flachennutzungsplandnderung angepasst werden.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden jedoch fur zwei von drei dieser Wohnbau-
Projekte Anregungen vorgetragen, die einer intensiven Nachbearbeitung der Unterlagen
zur Flachennutzungsplananderung und weiterer Abstimmungen mit den zustandigen Be-
horden bedirfen. Aufgrund des Zeitdrucks der Flachennutzungsplandnderung im Be-
reich ,Am Sommerberg“ wird im Zuge der 19. punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans nur der Teilbereich ,Am Sommerberg”“ und der zugehérige Teilbereich der
Flache ,Im Lochert als Tauschflache weitergefiihrt. Die anderen Anderungen im Teilbe-
reich , Talblick“, Teilbereich ,Im Lochert®, Teilbereich ,Sommerseite-Stellewald“ und Teil-
bereich ,Kleiner Riesenblhl* werden im Rahmen der vorliegenden 20. punktuellen An-
derung des Flachennutzungsplans als eigenstandiges Verfahren weitergeftihrt.

Anderungsbereich 1 — Talblick
Feldberg, OT Falkau

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum méchte die Gemeinde Feldberg
im Ortsteil Falkau (Hinterfalkau) neues Wohnbauland ausweisen. Bereits vor einigen
Jahren hat die Gemeinde versucht, Bauplatze nordlich der Schuppenhdrnlestrale im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Birlehof‘ zu entwickeln, wobei sich bei
den Untersuchungen herausstellte, dass die geplanten Flachen eine hohe 6kologische
Wertigkeit aufweisen, so dass die Planung nicht realisierbar war. Da auch weiterhin das
Ziel besteht, fur den Ortsteil Falkau neue Bauplatze fir die ortsanséssige Bevélkerung
zu schaffen, sollen im norddstlichen Bereich der Straf3e Talblick die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von einigen Bauplatzen geschaffen werden. In die-
sem Wohngebiet sollen dementsprechend insgesamt vier Bauplatze fiir Doppel- oder
Einzelhduser ausgewiesen werden. Das geplante Baugebiet rundet die bestehende
Siedlungsflache entlang der StraRe Talblick Richtung Nordosten ab. Da fiir den Bereich,
mit Ausnahme eines schmalen Streifens entlang des siidlichen Rands des Geltungsbe-
reichs, bisher kein Planungsrecht besteht, soll fir die angestrebte Flachenentwicklung
ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Um diesen jedoch aufstellen zu kénnen, bedarf
es der Anderung des Flachennutzungsplans, da fiir das Plangebiet heute eine landwirt-
schaftliche Nutzung im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Anderungsbereich 2 — Lochert — F4 — Teilflaiche West
Feldberg, OT Altglashitten

Um den zusatzlichen Wohnflachenbedarf durch das oben aufgefuhrte Projekt in der Ge-
meinde Feldberg zu kompensieren, soll im Gegenzug eine bereits im FNP dargestellte
Wohnbauflache reduziert und gemal} der tatsdchlichen Nutzung wieder als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt werden. Dabei handelt es sich um den Bereich ,Lochert-
West* (F4) nordlich des Gottwinaweges. Diese Flache bietet sich als Tauschflache aus
verschiedenen Griinden an, da hier aufgrund der bestehenden Situation auch langfristig
keine Wohnbebauung realisiert werden kann und soll. So liegt die Flache im Nahbereich
der Bahnstrecke, sie ist topographisch sehr steil und es hat sich ein Biotop entwickelt,
das seit 2017 kartiert und damit entsprechend geschitzt ist, so dass eine
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Wohnbauentwicklung hier nur schwer mdglich ist. Dementsprechend soll diese Flache
wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.

Im Zuge der urspringlichen Planung zur 19. punktuellen Flachennutzungsplanung sollte
diese Flache als Tauschflache fur 2 Wohnbauprojekte in Feldberg herangezogen wer-
den. Da nun jedoch beide Verfahren zeitlich versetzt planungsrechtlich gesichert wer-
den, soll nun nur der westliche Teilbereich der Flache als Tauschflache entsprechend
herangezogen werden.

Anderungsbereich 3 — Sommerseite-Stellewald
Schluchsee, OT Blasiwald

Der Ortsteil Blasiwald der Gemeinde Schluchsee istim Gemeindegebiet siidwestlich des
Schluchsees gelegen und tberwiegend durch Wohnnutzung und historisch gewachsene
dorfliche Strukturen gepragt. Nachdem die vom Ortschaftsrat gewiinschte Baumdglich-
keit Sommerseite/Draibberg aus natur- und artenschutzrechtlichen Griinden nicht ver-
wirklicht werden konnte, ist die Gemeinde auf der Suche nach einer alternativen Baufla-
che, um den Bedarf der ortlichen Bevolkerung zu decken. Entlang der Stralte ,Sommer-
seite“ besteht bereits eine Bebauung. Im norddstlichen Bereich des Ortsteils befindet
sich entlang der Stral3e eine Flache, die bisher unbebaut ist und fur die nun ein Bebau-
ungsplan entwickelt werden soll. Mit der Schaffung zusatzlichen Baulands soll der gro-
Ren Nachfrage nach Wohnraum begegnet und die Eigenentwicklung des Ortsteils Blasi-
wald gesichert werden. Der Bereich ist heute dem AufRenbereich gemaf? § 35 BauGB
zuzuordnen. Um Planungsrecht zu schaffen ist daher die Aufstellung eines Bebauungs-
plans notwendig. Um diesen jedoch aufstellen zu konnen, bedarf es der Anderung des
Flachennutzungsplans, da fir das Plangebiet heute eine landwirtschaftliche Nutzung im
Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Anderungsbereich 4 — Kleiner Riesenbiihl
Schluchsee

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde Schluchsee zu kompen-
sieren, soll im Gegenzug eine bestehende Wohnbauflache reduziert und wieder als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt werden. Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache
.Kleiner Riesenbhl” soll im Norden Wohnbauflache zurlickgenommen werden und ge-
maf der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Die Flache am nérdlichen Rand der Entwicklungsflache ,Kleiner Riesenbuhl* befindet
sich insgesamt in &ufRerster Randlage des Ortes Schluchsee, ohne direkten Anschluss
an den bestehenden Siedlungsbereich. Aktuell ist eine wohnbauliche Entwicklung hier
nicht geplant. Im Gegensatz dazu gibt es im Ortsteil Blasiwald konkrete Entwicklungs-
absichten und Nachfrage nach Wohnraum, jedoch keine Wohnbauentwicklungsflachen
mehr im Flachennutzungsplan. Da die Gemeinde Schluchsee sich zum Ziel gesetzt hat,
alle Ortsteile zukunftsfahig zu gestalten und Perspektiven fir die Einwohnerinnen und
Einwohner zu schaffen, soll der Flachentausch durchgefiihrt werden.

Um all diese Entwicklungen in den Gemeinden Feldberg und Schluchsee voranzubrin-
gen, haben sich die Gemeinden entschieden in einer FlAchennutzungsplanédnderung die
verschiedenen Anderungen zusammenzufassen und den Flachennutzungsplan erneut
zu andern. Die notwendigen Bebauungsplane fir die unterschiedlichen Vorhaben wer-
den dabei im sog. Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB aufgestellt.

Die frihzeitige Beteiligung fur den Bebauungsplan ,Talblick fand in der Zeit vom
11.12.2023 bis 26.01.2024 statt und fur den Bebauungsplan ,Sommerseite-Stellewald*
vom 19.04.2024 bis 21.05.2024.
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2 VERFAHRENSABLAUF UND RECHTSGRUNDLAGEN

2.1 Allgemeines

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend
aus der friihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
und der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefuhrt.

Hierflr ist eine Umweltprifung durchzufithren. Zur Ermittlung, in welchem Umfang der
Detaillierungsgrad die Belange des Umweltschutzes in die Flachennutzungsplanande-
rung Eingang finden muissen, wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung ein Sco-
ping durchgefiuhrt, in dem die entsprechenden Fachbehérden beteiligt wurden.

Zur Offenlage wird ein Umweltbericht erstellt, der im Sinne der Abschichtung den Um-
weltbericht zu den Bebauungsplanverfahren erganzt.

Wie oben bereits dargelegt, werden die Aufstellung der Bebauungsplane und die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchge-
fuhrt.

Fur das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee wurde der wirksame
Flachennutzungsplan bereits mehrfach geéndert, wobei verschiedene laufende Verfah-
ren bislang nicht beendet oder eingestellt wurden. Die vorliegende FNP-Anderung stellt
die 20. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Feldberg-Schluchsee dar.

Verfahrensablauf

24.09.2024 Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft

21.10.2024 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

22.11.2024

Anschreiben vom Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
24.10.2024 mit Frist 6ffentlicher Belange sowie Scoping
bis zum 29.11.2024

06.05.2025 Entscheidung tber die Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung, Umbenennung zur 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans und Offenlegungsbeschluss durch den gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

Anschreiben vom Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behérden und
.. mit Frist der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
bis zum __.

- Beteiligung der Offentlichkeit

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen durch den
gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft und
Wirksamkeitsbeschluss der 20. FNP-Anderung
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2.2

3.1
3.1.1

3.1.2

Aufgrund der langeren Verfahrensdauer wurden die urspriinglichen Anderungsbereiche
1 — Talblick, 2 — Lochert-West, 4 — Sommerseite Stellewald und 5 — Kleiner Riesenbiihl
nach der Frihzeitigen Beteiligung von der 19. Anderung des Flachennutzungsplans auf
die 20. Anderung des Flachennutzungsplans umgestellt. Der urspriingliche Anderungs-
bereich 2 — Sommerberg und anteilig die dazugehérige Ausgleichsflache im Anderungs-
bereich 3 — Lochert-West sind weiterhin Teil der 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist ein Bestandteil der Begriindung und liegt den Unterlagen als ge-
sonderter Teil bei. Im Detail wird auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen ver-
wiesen.

ANDERUNGSBEREICHE

Anderungsbereich 1 — Talblick

Ziel der Planung

Aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnraum soll im nérdlichen Bereich der Stral3e
Talblick Baurecht fur eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden. (Auf Kapitel 1
wird verwiesen)

Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der 1. Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Falkau der Gemeinde Feldberg. Inner-
halb des Ortsteils liegt die Flache im Bereich Hinterfalkau. Sudwestlich des Anderungs-
bereichs verlauft die Stra3e Talblick, tber welche das Plangebiet erschlossen werden
soll. Entlang dieser Straf3e befindet sich bereits eine Wohnbebauung mit Hausgarten. In
nordlicher und 6stlicher Richtung erstrecken sich Wiesenflachen bzw. landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Anderungsbereich selbst befindet sich derzeit eine Wiesenflache,
die als Fettweide bzw. Fettwiese zu charakterisieren ist.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flursticke Nrn. 149, 149/15 und 205. Er
hat eine Gro3e von rd. 0,47 ha, wovon rd. 0,35 ha als Wohnbauflache geplant sind. Die
restliche Flache bleibt als landwirtschaftliche Flache erhalten und andert sich in ihrer
Nutzung nicht. Sie wird aber aus plangraphischen Griinden in den Geltungsbereich auf-
genommen, um die Uberlagernde Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets darzustel-
len.

25-05-06 Begrundung (25-04-24)
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3.1.3

3.14

=

Abbildung 1 Anderungsberich 1 der vorliegeden 20. punktuellen Anderung des Flachenntzungspla
(Geoportal BW 2024, ohne Malf3stab)

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-
see ist das Plangebiet heute als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Darlber hinaus
befindet sich die geplante Bauflache derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet ,Feld-
berg-Schluchsee® (Nr. 3.15.036), dessen Grenze im FNP dargestellt ist, die heute ent-
lang der bestehenden Siedlungsgrenze verlauft.

g
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluch-

see von 2006 mit ungefahrer Darstellung der Lage des Anderungsbereichs (rot dargestellt), (ohne MaR-
stab)

Inhalte der Planéanderung

Durch die nun vorliegende Flachennutzungsplananderung soll der Geltungsbereich 1
vollstandig als Wohnbauflache dargestellt werden. Dartber hinaus soll die dargestellte
Grenze des Landschaftsschutzgebiets an den dann neuen Ortsrand nach aul3en verla-
gert werden, wofiir zuvor die Anderung des Landschaftsschutzgebiets beantragt werden

25-05-06 Begriindung (25-04-24)
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Abbildung 3 Deckblatt des Anderungsbereich 1 "Talblick"

Standortwahl

Aufgrund der anhaltenden Wohnungsnachfrage in der Gemeinde Feldberg wurde in der
Vergangenheit im Ortsteil Falkau bereits versucht, nérdlich der Schuppenhdrnlestral3e
den Bebauungsplan ,Birlehof* aufzustellen, um dort die planungsrechtliche Vorausset-
zung zur Realisierung zuséatzlicher Wohnbebauung zu schaffen. Jedoch wurde das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans aufgrund der sich herausstellenden hohen
Okologischen Wertigkeit der Flachen eingestellt. Aufgrund dieses Umstands hat die Ge-
meinde nun einen anderen Standort zur Entwicklung von Wohnbebauung gesucht, der
insgesamt weniger 6kologische Restriktionen aufweist und an dem konkrete Planungs-
absichten bestehen, sodass etwa vier Baugrundstlicke entstehen.

In einem ersten Schritt wurden innerhalb des Ortsteils Falkau alle potenziell méglichen
Standorte fUr eine neue Wohnbebauung ausgewahlt. Dabei wurde die direkte Erschlie-
Bung Uber das bestehende StralRennetz, die Anknlpfung an den Siedlungsbestand und
die Lage in erster Reihe als Voraussetzung festgelegt, um sowohl keine Mehrkosten fir
die Gemeinde durch eine neue Erschlie3ung zu verursachen als auch den Charakter
des Ortsteils beizubehalten.

Daraus ergeben sich folgende 14 Standorte.
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[J Mégliche Entwicklungsflache

Abbildung 4 Standortmdglichkeiten im Ortsteil Falkau

In einem zweiten Schritt wurden die Standorte nach umweltbezogenen Restriktionen un-
tersucht. Die Restriktionen FFH-Gebiet, Griinzasur, Naturschutzgebiet und Vogelschutz-
gebiet wurden flr den Ortsteil Falkau untersucht, sind allerdings nicht vorhanden und
werden daher in den folgenden Abbildungen und bei der Standortwahl nicht berlcksich-
tigt.
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Offenlandbiotop Waldbiotop

Landschaftsschutzgebiet Streuobst
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Wasserschutzgebiet Hochwasser (HQ100 und HQextrem)

Abbildung 5 Umweltbezogene Restriktionen
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Die Untersuchung ergab fir die 14 Standorte folgendes Ergebnis:

Nr. |Grol3e in m2 Lage in der Gemeinde Restriktion
1 ca. 7160 | Erweiterung der geplanten
Wohnbebauung an der Theo-
dor-Kreuz-Stral3e
ca. 3.700 | Im Gewerbegebiet ,Falkau® Wasserschutzgebiet
ca.10.760 | Verbindung zweier Wohnge- | Landschaftsschutzgebiet
biete an der Schuppenhdrn- | Streuobst
lestralRe Wasserschutzgebiet (gering-
figig)
4 ca.3.580 | Wohnbaulicher Abschluss Landschaftsschutzgebiet
der Stralke ,Talblick" Wasserschutzgebiet
5 ca. 1.310 | Innenentwicklungsflache zwi- | Wasserschutzgebiet
schen zwei Wohngebieten an
der Schuppenhérnlestralle
6 ca. 6.670 | Ehemalige Flache Birlehof- Offenlandbiotop
Nord. 13. FNPA und BPL auf- | Landschaftsschutzgebiet
grund von umweltbezogenen | Streuobst
Restriktionen gescheitert Wasserschutzgebiet
7 ca. 2.360 | Innenentwicklungsflache im Offenlandbiotop
Wohngebiet am Schuppen- Wasserschutzgebiet
hornle
8 ca. 7.640 | Wohnbauliche Ergénzung im | Landschaftsschutzgebiet
Verlauf des Kronenweges Streuobst
Wasserschutzgebiet
9 ca. 34.430 | Erweiterung des Wohnge- Offenlandbiotop
biets zwischen OrtsstralRe Landschaftsschutzgebiet
und Haslachstral3e (Sud) Streuobst
Wasserschutzgebiet
10 ca. 24.120 | Erweiterung des Wohnge- Offenlandbiotop
biets zwischen Ortsstral3e Landschaftsschutzgebiet
und Haslachstrafl3e (Nord) Streuobst
Wasserschutzgebiet
11 ca.15.530 | Erweiterung des Wohnge- Offenlandbiotop
biets entlang der Haslach- Landschaftsschutzgebiet
stral3e Streuobst
Wasserschutzgebiet
12 ca. 2.200 | Innentwicklungsflache im Streuobst
Wohngebiet an der Haslach- | Wasserschutzgebiet
stral3e
13 ca. 6.550 | Wohnbauliche Ergénzung an | Offenlandbiotop (geringfugig)
der Ortsstralle Streuobst
Wasserschutzgebiet
14 ca. 1.250 | Innentwicklungsflache im Streuobst
Wohngebiet an der Haslach- | Wasserschutzgebiet
stral3e
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In einem dritten Schritt werden die Standorte 1, 2, 4 und 5 aufgrund der geringen, bzw.
lI6sbaren Restriktionen (Wasserschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet) weiter ver-
tiefend untersucht. Streuobstbestande gelten gemal der einschlagigen Fachbewertun-
gen als gefahrdeter Biotoptyp (§ 30 BNatSchG i. V. m. den jeweiligen landesrechtlichen
Regelungen) und stellen daher eine erhebliche naturschutzrechtliche Restriktion dar.
Aufgrund der besonderen dkologischen Bedeutung sowie der schwierigen Kompensier-
barkeit solcher Bestande ist die Inanspruchnahme nur im Ausnahmefall zulassig. Fur
eine Umwandlung ist die darzulegende Alternativlosigkeit zwingende Voraussetzung. Da
im vorliegenden Fall alternative FlAchen ohne Streuobstvorkommen zur Verfligung ste-
hen, ist diese Voraussetzung nicht erfillt. Entsprechend werden Standorte mit Streu-
obstbestanden im weiteren Verfahren nicht weiterverfolgt. Die vier ausgewahlten Fla-
chen werden nachfolgend nach ortsplanerischen landschaftsplanerischen und umset-
zungsorientierten Kriterien bewertet und in ihrer Eignung eingestuft.

Standort 1

Der Standort erméglicht eine Erweiterung der bereits im Flachennutzungsplan geplanten
Wohnbauflache F9 entlang der ,Theodor-Kreuz-Stra3e“ und schlief3t die Insel im Sied-
lungsgefiige. Die ErschlieBung erfolgt Uber die ,Schuppenhdrnlestralle”, wobei fiur den
siidlichen Bereich eine innere ErschlieRung nétig wird, die aus verkehrlicher und techni-
scher Sicht vergleichsweise aufwandig und wenig wirtschatftlich ist. Zudem entsteht
dadurch eine Bebauung in zweiter Reihe, die aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen ist.
Damit waren auf der Flache nur 1-2 Wohngebaude entlang der ,Schuppenhérnlestrale”
mdoglich. Die gesamte Flache ist durch eine Wiese gepragt. Fir den Standort bestehen
aktuell keine Restriktionen. Der Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht geeignet
zur Entwicklung von Wohnbauflache, da keine Schutzgebiete oder sonstige erheblichen
naturschutzrechtliche Konflikte bestehen.

Die Flache ist, auch im Hinblick mit der geplanten Wohnbebauungsflache F9 geeignet.
Allerdings gibt es aktuell keine Absichtsbekundungen zur Bebauung der Grundstiicke
durch den Eigentimer. Deshalb wird der Standort im Vergleich zum Standort 4 nicht
weiterverfolgt.

Standort 2

Der Standort liegt im Gewerbegebiet Falkau in direkter Nachbarschaft zu bestehenden
Gewerbe- und Landwirtschaftsbetrieben und ist durch eine Wiese gepragt. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber den Feserstegweg oder Uber eine eigene Erschlielung, denn die
Grundstlicke an der StralRe ,Feserstegweg“ werden im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Damit handelt es sich um eine Wohnbebauung in zwei-
ter Reihe, die aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen ist. Der Standort ist aus naturschutz-
rechtlicher Sicht bedingt geeignet zur Entwicklung von Wohnbauflache, da er im Be-
reich eines Wasserschutzgebiets liegt. Die bestehende Restriktion ist jedoch auf Ebene
des Bebauungsplans grundsatzlich losbar.

Die Flache ist aufgrund der Lage im Gewerbegebiet fur eine Wohnbebauung nicht ge-
eignet, viel mehr dient sie als zukinftige Entwicklungsfliche des Gewerbegebiets
Falkau. Daher wird der Standort im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht weiterverfolgt.

Standort 4

Der Standort bildet den baulichen Abschluss der Stralde ,Talblick® und knlpft dabei an
die bestehende Wohnbebauung an. Die Gr6R3e ist dabei so gewahlt, dass etwa vier Bau-
grundstiicke auf der aktuellen landwirtschaftlichen Flache entstehen kdnnen, auch wenn
eine Ausdehnung des Gebiets in Richtung Norden und Osten mdglich ware. Die beste-
henden Restriktionen (Landschafts- und Wasserschutzgebiet) lassen sich auf Bebau-
ungsplanebene und durch einen Antrag zur Ausweitung des Landschaftsschutzgebiets
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3.1.6

an dieser Stelle |6sen. Der Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht bedingt geeig-
net zur Entwicklung von Wohnbauflache, da sich die Flache innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebiets sowie eines Wasserschutzgebiets befindet. Die bestehenden
Restriktionen sind jedoch auf Ebene des Bebauungsplans grundsatzlich losbar.

Die Flache ist fur eine Wohnbebauung geeignet. Fir den Standort spricht die Absichts-
bekundung des aktuellen Besitzers, die aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
Wohnbauflache umwandeln zu wollen und die Grundstticke entsprechend zu verkaufen.
Dies ist ein entscheidender Faktor im Vergleich zu Standort 1, so dass der Standort 4
weiterverfolgt wird.

Standort 5

Der Standort befindet sich zwischen bestehender Wohnbebauung im Norden und Siiden
und kann die bauliche Licke schlieRen. Die ErschlieBung erfolgt Uber die ,Schuppen-
hornlestral3e®. Das Grundstuck ist aktuell durch eine Grinflache mit einzelnen Baumen
gepragt. Die GroRe ermdoglicht jedoch nur eine Bebauung mit 1-2 Wohngebauden,
wodurch die Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt sind. Fir den Standort besteht
aktuell die Restriktion des Wasserschutzgebiets, die aber auf Bebauungsplanebene 16s-
bar ist. Der Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht bedingt geeignet zur Entwick-
lung von Wohnbauflache, da er im Bereich eines Wasserschutzgebiets liegt. Die beste-
hende Restriktion ist jedoch auf Ebene des Bebauungsplans grundsatzlich Iosbar.

Die Flache ist fur eine Wohnbebauung prinzipiell geeignet, stellt aber nicht die ge-
wuinschte GroRRe dar und wird daher nicht weiterverfolgt.

Insgesamt sollen mit der Planung im Ortsteil Hinterfalkau neue Zukunftsperspektiven
hinsichtlich des Wohnstandorts geschaffen werden. Damit sollen die sozialen Interessen
der Bevolkerung berlcksichtigt werden. Ausreichender Wohnraum und Perspektiven
insbesondere fur Einheimische, langfristig in der Gemeinde zu bleiben, sind wichtige
Ziele der Gemeinde und werden mit der vorliegenden Planung gestéarkt. Gleichzeitig sol-
len alle notwendigen MaRRnahmen getroffen werden auch die 6kologischen und land-
schaftsbezogenen Kriterien in ausreichendem Malf3e zu bertcksichtigen und wenn not-
wendig auszugleichen. Aufgrund der Ausdehnung des Landschaftsschutzgebiets in der
Gemeinde, ist die Zahl an mdglichen Entwicklungsflache auR3erhalb des Landschafts-
schutzgebiets Uberschaubar. Daher wurde entschieden, die notwendigen Verfahrens-
schritte fur eine Anderung des Landschaftsschutzgebiets zu durchlaufen, um neues Bau-
land zu realisieren.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die gewéhlte Flache zwar nicht frei
von Konflikten ist, die Konflikte jedoch im Verfahren zu I6sen sind und damit eine sinn-
volle Abrundung des Ortsteils und Schaffung von benétigter Wohnbebauung ermdglicht
werden kann. Wichtiges Kriterium bei der Auswahl ist aber auch die Verfligbarkeit der
Flache, so dass das Bauland auch in absehbarer Zeit zur Verfugung gestellt werden
kann.

Erschlieung

Das Plangebiet kann Uber die Stral3e ,Talblick® erschlossen werden. Diese ist ausrei-
chend dimensioniert, so dass die geplante Wohnbebauung Gber diese Trasse erschlos-
sen werden kann. Die interne ErschlielRung erfolgt Gber eine Verlangerung der vorhan-
denen Stral3e nach Nordosten und wird mit einem Wendehammer abgeschlossen, der
die gesamte Erschliel3ungssituation in der Stral3e verbessert. Auch die technische Infra-
struktur ist bereits vorhanden, so dass im Sinne einer effizienten ErschlieBung die vor-
handenen Strukturen ausgenutzt werden kdnnen. Im Zuge des parallel durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahrens  werden die  konkreten  Anschlisse, sowie die
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Verkehrsfiihrung innerhalb des Plangebiets geplant und mit den zustandigen Behdérden
abgestimmt.

Anderungsbereich 2 — Lochert-West — F4

Ziel der Planung

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf durch das vorherige Projekt in der Ge-
meinde Feldberg zu kompensieren, soll im Gegenzug eine im FNP dargestellte Wohn-
bauflache reduziert und gemarf der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden. Dementsprechend soll die geplante Wohnbauflache im Be-
reich Lochert-West flachengleich reduziert werden.

Lage und GroRRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Altglashitten zwischen der bestehenden Be-
bauung des Ortsteils und der Bahnlinie. Das Plangebiet bildet den 6stlichen Siedlungs-
rand von Altglashitten und umfasst Teile der Flurstiicke FIst.Nrn. 84, 87, 88, 90/1 und
91, sowie einen Teil des StralRengrundstiicks (Gottwinaweg) FIst.Nr. 89. Insgesamt um-
fasst der Anderungsbereich eine Flache von etwa 0,46 ha. Diese FlachengroRe ent-
spricht in der Summe der GroRRe der oben genannten Wohnbauflache, so dass diese
durch die konkrete Tauschflache vollstandig kompensiert wird. Der Flachenteil der land-
wirtschaftlichen Flache betragt rd. 0,37 ha. Hinzu kommt ein Teilbereich von rd. 0,09 ha
der angrenzenden geplanten Wohnbauflache, die aus plangraphischen Griinden mit in
den Anderungsbereich aufgenommen wird, damit die verbleibende Wohnbauflache
zeichnerisch abgeschlossen werden kann.

Abbildung 6 Darstellung des Geltungsbereichs der Teilflache ,Lochert-West” (Quelle: Eigene Darstellung)

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-
see ist der Geltungsbereich heute als geplante Wohnbauflache ,Lochert-West* — F4 dar-
gestellt. Im Norden verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Feldberg-
Schluchsee® (Nr. 3.15.036). Weitere Darstellungen sind nicht vorhanden.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit ungefahrer Darstellung des Ande-
rungsbereichs (rot gestrichelt), (unmaf3stablich)

3.2.4 Inhalte der Plandnderung

Im Zuge der nun vorliegenden 20. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plan-
gebiet gemal seiner heutigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Dabei wird die Darstellung der zuklnftigen landwirtschaftlichen Flache so vorgenom-
men, dass durch diese Anderung fiir beide der oben beschriebenen Projekte der Fla-
chentausch grofRengleich vollzogen wird.
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3.2.5

20. Anderung des
Flachennutzungsplans

- ausgefertigt: .
genehmigt:

Schluchsee,den .

Abbildung 8 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung

Uber die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache hinaus wird auch ein Teil des siid-
lich und westlich angrenzenden geplanten Wohngebiets mit in den Geltungsbereich der
vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung mit einbezogen. Dies hat jedoch rein plan-
graphische Griinde und zieht keine inhaltliche Anderung des Flachennutzungsplan nach
sich. Ziel ist es hier lediglich die Randsignatur der verbleibenden geplanten Wohnbau-
flache zu erhalten und graphisch wieder zu schlief3en, so dass eine abgegrenzte Flache
entsteht. Im sidlich anschlieRenden Bereich ist eine Bebauung bereits seit langer Zeit
vorhanden, im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick mit der Flurstiicks-
nummer 87 jedoch als geplantes Wohngebiet dargestellt.

Standortauswahl

Um das oben dargestellte Projekt umzusetzen, soll im Sinne eines Flachentausches die
bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache ,Lochert-West* entfallen
und gemal der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind noch einige geplante Wohnbauge-
biete dargestellt, die bisher nicht entwickelt wurden. Im Zuge der vorliegenden Flachen-
nutzungsplandnderung wurde gepriift, wie der notwendige Flachentausch vollzogen
werden kann. Bei der Betrachtung der einzelnen Teilflachen wurde jedoch schnell deut-
lich, dass sich die Flache Lochert-West fir eine Entwicklung als Wohnbauflache nicht
mehr eignet. Zum einen liegt die Flache im Nahbereich der Bahntrasse, so dass bei einer
Entwicklung mit erhdhten Anforderungen hinsichtlich des La&rmschutzes zu rechnen
ware. Dariliber hinaus ist das Plangebiet auch sehr steil, so dass auch aus diesem As-
pekt eine Bebauung nicht leicht umzusetzen ist. Das ausschlaggebende Kriterium war
jedoch die zwischenzeitliche Kartierung des Biotops ,,Barwurz-Wiese in Altglashttten un-
terhalb Windgfallstrale® (Nr. 3811431500679) im August 2017 innerhalb des Plange-
biets. Damit stehen erhebliche dkologische Belange gegen eine Entwicklung innerhalb
dieses Plangebiets. Dementsprechend steht die Flache ,Lochert-West* fir eine Wohn-
bauentwicklung nicht mehr zur Verfiigung, so dass eine Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan nachvollziehbar ist.
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3.2.6

3.3
3.3.1

3.3.2

Abbildung 9 Darstellung des kartieren Biotops mit ungefahrer Lage des Geltungsbereichs des Anderungs-
bereichs 3 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der LUBW, Stand August 2024)

ErschlieBung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet gemaR der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Die Erschliel3ung hinsichtlich
dieser Nutzung ist bereits gegeben und bleibt unverandert erhalten.

Anderungsbereich 3 — Sommerseite-Stellewald

Ziel der Planungen

Im Ortsteil Blasiwald der Gemeinde Schluchsee gibt es eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum, jedoch aktuell im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsméglichkeiten
zur Schaffung von neuer Wohnbebauung. Mit Aufstellung eines Bebauungsplans im An-
schluss an die bestehende Bebauung im Ostlichen Bereich der StralRe Sommerseite des
Ortsteils soll der Nachfrage nach Wohnraum begegnet werden. Aufgrund von natur- und
artenschutzrechtlichen Restriktionen waren frihere Absichten zur Schaffung von Bau-
recht z. B. im Bereich Sommerseite-Draiberg nicht erfolgreich, da sudlich und westlich
der Bebauung des Ortsteils FFH- und Vogelschutzgebiete vorhanden sind. Daher hat
sich die Gemeinde dazu entschieden, eine wohnbauliche Entwicklung im 6stlichen An-
schluss der vorhandenen Bebauung vorzusehen.

Lage und GroR3e des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Blasiwald nérdlich der Strae ,Som-
merseite®. Es wird begrenzt

im Norden: von Wald
im Osten: von Wald

im Stden:  von der Stralte ,Sommerseite“ sowie dahinter liegender einzeiliger Bebau-
ung

im Westen: von Wohnbebauung.
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3.3.3

Der Ortsteil selbst ist mit Ausnahme der westlichen Seite, an der sich Wiesenflachen
befinden, von Wald umgeben.

Der Anderungsbereich umfasst Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 334,
336/2, 348/5 und 349 und belauft sich auf eine Flache von 0,93 ha. Die ausgewiesene
Wohnbauflache betragt aber nur rd. 0,45 ha. Beim Rest der Flache handelt es sich um
eine Grunflache, die aufgenommen wurde, um den erforderlichen Waldabstand einzu-
halten.

Abbildung 10 Lage des Anderungsbereichs ,Sommerseite-Stellewald” (rot markiert) (Geoportal BW 2024)

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.
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Abbildung 11 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feld-
berg--Schluchsee (ohne Mal3stab) (Plangebiet rot markiert)

3.3.4 Inhalte der Plananderung

Durch die nun vorliegende Flachennutzungsplananderung soll der Anderungsbereich 3
als Wohnbauflache dargestellt werden. Dartber hinaus soll die dargestellte Grenze des
Landschaftsschutzgebiets an den dann neuen Ortsrand nach aul3en verlagert werden.

i 20. Anderung des
Flachennutzungsplans

ausgefertigt: .
genehmigt:

Schluchsee,den .

Abbildung 42 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
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3.3.5 Standortauswahl

Die Gemeinde Schluchsee hat das Ziel, dass sich der Ortsteil Blasiwald zukunftsfahig
weiterentwickelt. Insbesondere soll ausreichender Wohnraum flir ortsanséassige junge
Familien zur Verfigung gestellt werden. Hier besteht aktuell Nachholbedarf. Im nahege-
legenen Bereich Eisenbreche wurde ein Gebiet, fur welches Wohnbauentwicklungsfla-
chen im Flachennutzungsplan vorgesehen waren, norddstlich der Seewaldstral3e bereits
vollstandig aufgesiedelt. Somit stehen in Blasiwald oder im Umfeld keine Wohnbauent-
wicklungsflachen im Flachennutzungsplan mehr zur Verfigung.

In einem ersten Schritt wurden innerhalb des Ortsteils alle potenziell méglichen Stand-
orte fur eine neue Wohnbebauung ausgewahlt. Der Ortsteil Blasiwald ist teilweise durch
eine Zersiedlung entlang der StrafRenlaufe gepragt. Diese Entwicklung soll aber nicht
weiter geférdert werden und stattdessen die beiden Siedlungskerne ,Sommerseite“ und
.Eisenbreche” gestarkt werden. Fir mégliche Standorte wurde die direkte ErschlieBung
Uber das bestehende Stral3ennetz, die Ankniipfung an den Siedlungsbestand und die
Lage in erster Reihe als Voraussetzung festgelegt, um sowohl keine Mehrkosten fir die
Gemeinde durch eine neue ErschlieBung zu verursachen als auch den Charakter des
Ortsteils beizubehalten. Daraus ergeben sich folgende sechs Standorte.

[J Wohnen

O Mischnutzung

O Gemeinbedarf

[ Griunflache

[] Waldflache

— Stralie

0 Mégliche Entwicklungsflache

Abbildung 13 Standortmdglichkeiten im Ortsteil Blasiwald

In einem zweiten Schritt wurden die Standorte nach umweltbezogenen Restriktionen un-
tersucht. Die Restriktionen Griinzasur, Hochwasser, Naturschutzschutzgebiet und Was-
serschutzgebiet wurden fur den Ortsteil Blasiwald untersucht, sind allerdings im Umkreis
der Standorte nicht vorhanden und werden daher in den folgenden Abbildungen und bei
der Standortwahl nicht berticksichtigt.
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FFH-Gebiet Vogelschutzgebiet

—

Waldbiotop

Landschaftsschutzgebiet Streuobst

Abbildung 14 Umweltbezogene Restriktionen
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Die Untersuchung ergab fiir die sechs Standorte folgendes Ergebnis:

Nr. |Grof3e in mz2 Lage in der Gemeinde Restriktion

1 ca. 12.000 | Ehemalige Flache Draiberg. FFH-Gebiet
BPL aufgrund der umweltbe- | Vogelschutzgebiet
zogenen Restriktionen ge- Offenlandbiotop
scheitert Landschaftsschutzgebiet

Streuobst

2 ca. 5.540 | Komplettierung der Landschaftsschutzgebiet
zweiseitigen Wohnbebauung
an der Stralle ,Sommerseite”

3 ca. 5.020 | Erweiterung der Wohnbebau- | Offenlandbiotop
ung entlang der Stral3e ,Ei- Landschaftsschutzgebiet
senbreche*

4 ca. 1.300 | Innenentwicklungsflache in- Streuobst
nerhalb der bestehenden
Wohnbebauung ,Eisenbre-
che* (Sud)

5 ca. 1.450 | Innenentwicklungsflache in- Offenlandbiotop
nerhalb der bestehenden Waldbiotop
Wohnbebauung ,Eisenbre-
che® (Nord)

6 ca. 3.450 | Komplettierung der Wohnbe- | Landschaftsschutzgebiet
bauung entlang der Strale vom FlieRgewasser
,Finkenwiese*

In einem dritten Schritt wurden die Standorte 2, 4 und 6 aufgrund der geringen Restrik-
tionen weiter vertiefend untersucht. Auch wenn Streuobstbestande aufgrund ihrer Ein-
stufung als ,gefahrdet” schwierig auszugleichen sind, wird der Standort 4 aufgrund der
geringen Gesamtanzahl an Standorten naher betrachtet. Die drei ausgewahlten Flachen
werden nachfolgend nach ortsplanerischen, landschaftsplanerischen und umsetzorien-
tierten Kriterien bewertet und in ihrer Eignung eingestuft.

Standort 2

Der Standort wirde die beidseitige Wohnbebauung im Nordosten entlang der Stral3e
~Sommerseite“ komplettieren tber die die Erschliel3ung erfolgt. Die Flache ist durch ein-
zelne Baumformationen in Hanglage gepragt. An dem Standort kénnen etwa 6 Wohn-
gebaude errichtet werden, was eine langfristige Entwicklungsmaoglichkeit darstellt. Aktu-
ell besteht die Restriktion des Landschaftsschutzgebiets, welche durch die Aufnahme
einer Ersatzflache ins Landschaftsschutzgebiet an anderer Stelle im Rahmen eines An-
derungsverfahrens gelost werden kann. Zu den angrenzenden Waldflachen ist ein Wald-
abstand einzuhalten. Der Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht aufgrund der
Lage im LSG sowie im Waldverband bedingt geeignet zur Entwicklung von Wohnbau-
flache.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache fur eine Wohnbebauung aufgrund der Grof3e
und Lage jedoch geeignet. Da am ausgewahlten Standort der Gemeinde ermoglicht
wurde, die Flachen zu erwerben, wurde die Grundvoraussetzung fir die Umsetzung der
Planung , namlich die Verflugbarkeit der Flachen, geschaffen. Der Standort wird daher
weiterverfolgt.
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Standort 4

3.3.6

Der Standort stellt eine Innentwicklungsflache im Zusammenhang der bestehenden
Wohnbebauung in der Eisenbreche dar. Das Grundstick wird Uber die Strale ,Eisen-
breche“ erschlossen. Die Grunflache ist durch einzelne Baume gepragt. Aufgrund der
GroRRe des Grundstiicks und des ungunstigen Zuschnitts lasst sich hier nur eine Wohn-
bebauung realisieren. Aktuell besteht die Restriktion Streuobst, wobei sich der Streu-
obstbestand Uber den betrachteten Bereich hinaus erstreckt. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass es sich um einen geschitzten Streuobstbestand handelt, sodass eine Bebau-
ung nur nach erfolgter Umwandlungsgenehmigung maoglich ware. Diese ware nur bei
bestehender Alternativiosigkeit denkbar, was vorliegend nicht der Fall sein dirfte. Der
Standort ist aus naturschutzrechtlicher Sicht daher nicht bis allenfalls bedingt geeig-
net zur Entwicklung von Wohnbauflache.

Die Flache ist auch aus stadtebaulicher Sicht fur eine Wohnbebauung nur bedingt ge-
eignet. Aufgrund der Grof3e stellt der Standort nur eine geringe Entwicklungsmaglichkeit
dar, sodass er im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplans nicht weiterver-
folgt wird.

Standort 6

Der Standort wirde die bestehende Wohnbebauung im nérdlichen Teil der Eisenbreche
erganzen. Die ErschlieBung erfolgt tUber die Stralde ,Finkenwiese®. Aufgrund der Fla-
chengrof3e lieRen sich etwa 3 Geb&aude realisieren, sodass sie aus stadtebaulicher Sicht
nur bedingt geeignet ist. Die Grunflache mit einzelnen Baumen ist durch einen quer tber
die Flache verlaufenden Bach (Kesselbach) gepragt, welcher fur die Ermdglichung einer
Bebauung verlegt werden misste, was als auf3erst kritisch und schwierig anzusehen ist.
Als weitere Restriktion kommt das Landschaftsschutzgebiet hinzu, welche durch die Auf-
nahme einer Ersatzflache ins Landschaftsschutzgebiet an anderer Stelle im Rahmen
eines Anderungsverfahrens gelost werden konnte. Der Standort ist aus naturschutz-
rechtlicher Sicht insbesondere aufgrund der Betroffenheit eines FlieRgewassers nicht
geeignet zur Entwicklung von Wohnbauflache. Der Standort wird nicht weiterverfolgt.

Unter Berlcksichtigung der obigen Ausfihrungen zu den einzelnen Standorten hat sich
die Gemeinde dazu entschlossen, die bestehende Bebauung in Blasiwald durch die Ent-
wicklung neuer Bauplatze an der StraRe Sommerseite abzurunden. Da die Gemeinde
nur Uber sehr wenig Eigentum verfligt, ist der Handlungsspielraum zur Entwicklung von
Wohnbebauung bereits deutlich eingeschrankt. Ein weiterer Faktor, der die Auswahl an
mdoglichen Alternativen begrenzt, ist, dass in groRen Bereichen von Blasiwald keine Ab-
wassererschlielung vorhanden ist. Am gewahlten Standort ist jedoch der Anschluss an
das Kanalnetz mdglich.

Die Tatsache, dass der ausgewahlte Standort aktuell im Bereich von Waldflachen liegt,
muss bericksichtigt werden. Da Wald einen Gberwiegenden Teil des Gemeinde-gebiets
einnimmt, ist eine Vermeidung von baulichen Eingriffen in Waldflachen kaum realisier-
bar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die gewdahlte Flache zwar nicht frei
von Konflikten ist, die Konflikte jedoch im Verfahren zu I6sen sind und das Plangebiet im
Vergleich zu anderen Flachen im Ortsteil aus landschaftsplanerischer Sicht eher unprob-
lematisch zu beurteilen ist.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Gber die sidlich verlaufende Stral3e Sommerseite erschlos-
sen.
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34 Anderungsbereich 4 —Kleiner Riesenbiihl

3.4.1 Ziel der Planungen

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf durch die Flache ,Sommerseite-Stelle-
wald® zu kompensieren, soll im Gegenzug eine dargestellte Wohnbauflache reduziert
und gemaR der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden. Dementsprechend soll die geplante Wohnbauflache im Bereich ,Kleiner Rie-
senbihl* flachengréRengleich reduziert werden.

3.4.2 Lage und GrboRRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden Schluchsees, 6stlich der L156 und norddstlich
der Fischbacher Str. Richtung Osten schlieRen sich Waldflachen an. Richtung Norden
und Siddosten sind landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen vorhanden. Die Flache
des Anderungsbereichs belauft sich auf rd. 1,0 ha. Davon betragt die landwirtschaftliche
Flache rd. 0,93 ha. Die restliche Flache bleibt als Wohnbauentwicklungsflache erhalten
und &ndert sich in ihrer Nutzung nicht. Sie wird aber aus plangraphischen Grinden in
den Geltungsbereich aufgenommen, um die Wohnbauentwicklungsflache korrekt darzu-
stellen.

Gemeindewald,

Distrikt Riésenbuhl

Die groBe Wie

Abbildung 5 Lage des Anderungsbereichs 5 (rot markiert) (Geoportal BW 2024)
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3.4.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-
see ist der Geltungsbereich heute als geplante Wohnbauflache ,Kleiner Riesenbuhl —
S29 dargestellt. Weitere Darstellungen sind nicht vorhanden.
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3. Anderung des
Flachennutzungsplans
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Abbildung 6 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-
-Schluchsee (ohne Maf3stab) (Plangebiet rot markiert)
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3.4.4 Inhalte der Plandnderung
Im Zuge der nun vorliegenden 20. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plan-
gebiet gemal seiner heutigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Die Begrenzung der angrenzenden Wohnbauentwicklungsflache wird aus grafischen
Grinden in die Planzeichnung aufgenommen.
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Abbildung 7 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung
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3.4.5 Standortauswahl

3.4.6

41.1

Um das Projekt ,Sommerseite-Stellewald® in Schluchsee umsetzen zu kénnen, soll ein
Teilbereich der Wohnbauentwicklungsflache ,Kleiner Riesenbiihl* entfallen und geman
der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Viele der im FNP als Wohnbauentwicklungsflachen dargestellten Flachen wurden mitt-
lerweile bereits aufgesiedelt. Von den noch vorhandenen Wohnbauentwicklungsflachen,
die noch nicht bebaut sind, wurde fir den nérdlichen Bereich der Flache S29 entschie-
den, da dieser am Ortsrand, in relativ weiter Entfernung zum Zentrum in Schluchsee liegt
und aulRerdem verkehrlich durch die direkt im Westen anschlieRende L156 vorbelastet
ist. Daher wird es von der Gemeinde Schluchsee als sinnvoll erachtet, den nérdlichen
Bereich von S29 als landwirtschaftliche Flache auszuweisen. Auf der gegentiiberliegen-
den Seite der Fischbacher Str. befindet sich auf der Flache S3 aktuell der Bebauungs-
plan ,Mattenweg II* im Verfahren, der Wohnbebauung ausweist. Die verbleibende Fla-
che von S29 und die Flache S3 wiirden somit eine bauliche Entwicklung beidseitig der
,<Fischbacher StralRe“ ermdglichen. Auch der Bebauungsplan ,Mattenweg Il sieht einen
,Grinen Puffer zur Landesstrale vor, sodass die Herausnahme des nordlichen Be-
reichs der Flache S29 diesem Konzept entspricht, einen ,Puffer zwischen Landesstralle
und Wohnbebauung sicherzustellen.

ErschlielBung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet gemaR der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Die Erschlie3ung hinsichtlich
dieser Nutzung ist bereits gegeben und bleibt unverandert erhalten.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / ZIELE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinden die Verpflichtung zur Be-
achtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleit-
planen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléane. Fir die Gemeinden Feldberg
und Schluchsee sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein maf3gebend.

Feldberg

Im Regionalplan wird Feldberg als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion
Wohnen und Gewerbe festgelegt. Ziel von Eigenentwicklergemeinden ist es, fur die ei-
gene Bevolkerung in einem angemessenen Rahmen Flachen fur die Entwicklung bereit-
zustellen. Fur die verschiedenen Teilflachen selbst ergeben sich keine Konflikte mit den
Zielen des wirksamen Regionalplans. In der Raumnutzungskarte werden beide Flachen
als auRerhalb der Siedlungsflache liegend dargestellt, dartiber hinaus werden aber keine
weiteren Inhalte dargestellt. Lediglich im Bereich Sommerberg liegt nérdlich des Ande-
rungsbereichs eine Flache, die als FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten® (Nr.
8114341) geschitzt ist. Dieses Schutzgebiet liegt jedoch noch nérdlich der angrenzen-
den bereits bestehenden Bebauung, so dass durch die Darstellung des Anderungsbe-
reichs als Wohnbauflache eine Beeintrachtigung der Schutzziele nicht zu erwarten ist.
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Abbildung 8 Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalverband Stdlicher Oberrhein mit der
ungefahren Darstellung der 3 Anderungsbereiche in der Gemeinde Feldberg (rot umrandet), unmafstab-
lich

Neben der graphischen Darstellung sind auch die textlich formulierten Ziele des Regio-
nalplans verbindlich. Aber auch hier ist die dargestellte Entwicklung in den zwei Ande-
rungsbereichen mit den Zielen im Einklang, da die beiden geplanten baulichen Entwick-
lungen unmittelbar an den bereits bestehenden Siedlungsbereich angrenzen, so dass
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gegeben ist. Der zweite Anderungsbereich
umfasst die Darstellung einer landwirtschaftlichen Flache, so dass hier die tatsachliche
Nutzung abgebildet wird.

41.2 Schluchsee

Im Regionalplan ist Schluchsee als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion
Wohnen festgelegt. Ziel von Eigenentwicklergemeinden ist es, fur die eigene Bevolke-
rung in einem angemessenen Rahmen Flachen fur die Entwicklung bereitzustellen. Fir
die beiden Teilflachen selbst ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen
Regionalplans. In der Raumnutzungskarte werden beide Flachen als aul3erhalb der
Siedlungsflache liegend dargestellt, dariber hinaus werden aber keine weiteren Inhalte
dargestellt. Das im Regionalplan eingezeichnete Natura 2000 Gebiet verlauft siiddstlich
der Bebauung des Ortsteils. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet (Blasiwald und
Unterkrummen) und das Vogelschutzgebiet Sidschwarzwald. Eine Beeintrachtigung der
Schutzziele durch die geplante Wohnbebauung ist nicht zu erwarten.
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Abbildung 9 Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalverband Sudlicher Oberrhein mit der
ungefahren Darstellung der beiden Anderungsbereiche in der Gemeinde Schluchsee (rot umrandet), un-
mal3stablich

Neben der graphischen Darstellung sind auch die textlich formulierten Ziele des Regio-
nalplans verbindlich. Aber auch hier ist die dargestellte Entwicklung in den Anderungs-
bereichen mit den Zielen im Einklang. Die geplante bauliche Entwicklung grenzt unmit-
telbar an den bereits bestehenden Siedlungsbereich an, so dass eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gegeben ist. Der Anderungsbereich 4 umfasst die Darstellung
einer landwirtschaftlichen Flache, so dass hier die tatsachliche Nutzung abgebildet
wird.

5 INANSPRUCHNAHME LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen sind gemal § la (2) BauGB die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschatftlich genutzter Flachen soll dabei begriindet werden.

Die Priifung von alternativen Standorten hat gezeigt, dass die nun vorliegenden Ande-
rungen jeweils eine sinnvolle und angemessene Erweiterung der bestehenden Sied-
lungsstruktur darstellt. Im Gegenzug soll jedoch flachengroRengleich auf die planungs-
rechtlich bereits vorbereitete Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen verzichtet
werden, so dass diese Flachen auch langfristig dieser Nutzung zur Verfigung stehen.
Die nun fur eine Bebauung ausgewéhlten Standorte sind alle bereits erschlossen und
erganzen die bestehenden Siedlungsansatze, so dass eine harmonische Abrundung der
Ortsteile entsteht, bzw. im Bereich Am Sommerberg eine entstehende Liicke in der Be-
bauung geschlossen wird.

Die in Feldberg neu in Anspruch genommenen Flachen werden heute intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der Bereich Talblick durch den nérdlich nahegelegenen Hof als
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Wiesenflache, der Bereich Am Sommerberg ebenfalls als Wiese. Beide Flachen sind
sehr hangig. Im Bereich Sommerberg wird die landwirtschaftliche Nutzung auch ohne
die Anderung des Flachennutzungsplans voraussichtlich aufgegeben, da die stidlich an-
grenzenden Flachen fir die touristische Nutzung in Anspruch genommen werden. So
verbleibt eine kleine Restflache zwischen der neuen Ferienwohnungsanlage und der
Stralle Am Sommerberg, die aufgrund der geringen FlachengroRe nicht fur eine land-
wirtschaftliche Nutzung geeignet ist. Die Flache Talblick in Schluchsee wird aktuell nicht
landwirtschaftlich genutzt, auf der Flache ist Wald vorhanden. Somit ergibt sich kein re-
aler Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Im Gegenzug fur diese Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlicher Flachen wird fla-
chengleich auf andere geplante Baugebiete verzichtet. Im Bereich ,Lochert-West* im
Ortsteil Altglashutten kann so eine Wiese langfristig erhalten werden. Auch in Schluch-
see kann so eine Flache langfristig fur die Landwirtschaft gesichert und einer Bebauung
entzogen werden.

Nach Betrachtung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen befurwortet.

6 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung sind die umweltschit-
zenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange wurden aufgefordert, zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung (Scoping) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung anhand von Scopingunterla-
gen Stellung zu nehmen.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensations-
maflnahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — aul3erhalb des Plangebiets zu er-
mitteln und zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde durch das Blro
Faktorgriin aus Freiburg erbracht. Hinsichtlich einer detaillierteren Begriindung und Be-
schreibung der 6kologischen und griinordnerischen Malinahmen wird auf die Umwelt-
berichte verwiesen, die als Teile der Begriindung der jeweiligen Bebauungsplanverfah-
ren beigeflgt sind.

7 FLACHENBEDARF UND FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans
durch die nun vorliegende 20. Anderung des Flachennutzungsplans in beiden Gemein-

den wieder.

Anderungsbereich Flachennutzung Flache in ha
Bisherige | Zukunftige
Darstellung | Darstellung

Anderungsbereich 1 Flache fur Landwirtschaft | 0,47 0,12

Talblick

Fe|dberg’ OT Falkau Wohnbauflache - 0,35

Anderungsbereich 2 Flache fur Landwirtschaft |- 0,37

Lochert-West - F4 -

Feldberg, OT Altglashiitten Wohnbauflache 0,46 0,09
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Verwaltungsgemeinschaft Feldberg - Schluchsee
20. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans

Stand: 06.05.2025
Fassung: Offenlage

gem. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB
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Anderungsbereich 3 Flache fur Landwirtschaft | 0,93
Sommerseite- Stellewald -

Schluchsee, OT Blasiwald Wohnbauflache - 0,45
Grinflache - 0,48
Anderungsbereich 4 Flache fur Landwirtschaft |- 0,93
Kleiner Riesenbihl — S29
Schluchsee Wohnbauflache 1,0 0,07
Insgesamt Flache fur Landwirtschaft | 1,40 1,42
Wohnbauflache 1,46 0,96
Grunflache - 0,48
Schluchsee, den
fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partne

Vorsitzender der Verwaltungs-
gemeinschatft
Feldberg-Schluchsee

Jurgen Kaiser

25-05-06 Begrundung (25-04-24)



Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee

Gemeinde Schluchsee
Ortsteil Blasiwald

Stadtebaulicher Steckbrief

Flache ,,Sommerseite-Stellewald“- Anderungsbereich Nr. 4
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— Untersuchte Flache: ca. 0,93 ha

— Topographie: am Hang, von
Sudwesten abfallend

— Nutzung: Waldflache

— FNP 2006: landwirtschaftliche
Flache

— funkt.: Wohnbebauung,
Waldflachen

— gestalterisch: offene Bauweise

— landschaftl.; Lage am Ortsrand,

e B ¥
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M 1:25000

U_mg_ebung Pragung durch umgebende

Einbindung Waldflachen, Hanglage
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>/£ QA _ OPNV: Seebrugg Bahnhof ca.
6 km (mit PkW), Bushaltestelle

Verkehrs- Blasiwald Abzw. Sommerseite

erschlieBung

ca. 100 m (zu FuR)
— FuB3-/Radverkehr tber
bestehende Wege und StralRen
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Nutzungs-
eignung

- Wohnbauflache
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Versorgung

— Rathaus ca. 8,3 km (mit Pkw)

— Grundschule ca. 8,1 km (mit
Pkw)

— KIGA ca. 8,6 km (mit Pkw)

— Einkaufen ca. 9 km (mit Pkw)

(Y
A

— Ortsrandlage, ergénzt die
bestehende Bebauung im
Ortsteil Blasiwald

Ortsbild
N — keine
_S-eou
Immissionen
Empfehlung % — siehe Umweltbericht
— aus stadtebaulicher Sicht fur die
Siedlungsentwicklung, insbesondere die
geplante Nutzung als Wohnbauflache geeignet Okologische
Bewertung

Biro fsp.stadtplanung, Freiburg

Stand: 06.05.2025



Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee

Gemeinde Feldberg
Ortsteil Falkau

Stadtebaulicher Steckbrief
Flache ,,Talblick“ — Anderungsbereich 1
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~Feldberg (Schwarzwald)
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Luftbild 0.M.

— Untersuchte Flache: ca. 0,47 ha

— Topographie: am Hang, von
Nordwesten abfallend

— Nutzung: landwirtschaftliche
Wiesenflache

— FNP 2006: landwirtschaftliche
Flache

— funkt.: Wohnbebauung,
landwirtschaftliche Flachen

— gestalterisch: offene Bauweise

— landschaftl.: Hanglage am
Ortsrand

Umgebung
Einbindung

QA straRe Talblick
— OPNV: Bhf. Altglashiitten ca. 1,4
Verkehrs- km (mit Rad), Bus ebenfalls am

erschlieBung Bhf.
— FuR-/Radverkehr tber

bestehende Wege und Stral3en

Ml s - Wohnbauflache oder
\ touristische Nutzung
WA

Nutzungs-
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‘B/ / | - ErschlieBung uber die
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U4 — Rathaus ca. 2 km (mit Rad)
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6 \\ Rad)
N - Grundschule + KIGA ca. 1,8 km

Versorgung (mit Rad)
— Einkaufsmarkt ca. 3,7 km
(mit Pkw)
— Ortsrandlage, ergdnzend zum
m bereits bestehenden Wohngebiet
Talblick
TN
Ortsbild
N — Landwirtschaftliche Nutzungen
;,a O angrenzend

Immissionen

Empfehlung

— aus stadtebaulicher Sicht fur die
Siedlungsentwicklung, insbesondere die
geplante Nutzung als Wohnbauflache geeignet

% — siehe Umweltbericht

Okologische
Bewertung

Buro fsp.stadtplanung, Freiburg

Stand: 06.05.2025
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