Offentliche Bekanntmachung

Veréffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und
der zugehdrigen értlichen Bauvorschriften

»1alblick”

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 14.04.2026 in éffentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplans ,Talblick” und der zugehdrigen értlichen Bauvorschriften gebilligt und be-
schlossen, die Offenlage nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Feldberg méchte im Ortsteil Falkau neues Wohnbauland ausweisen und ist auf-
grund der Flachenverfugbarkeit auch auf die private Initiative angewiesen. Der Versuch Bau-
platze im Bereich ,Bierlehof* zu entwickeln, sind in der Vergangenheit an der ékologischen Wer-
tigkeit der Flachen gescheitert. An der Absicht zur kleinen Wohnbauentwickiung fir die ortsan-
sassige Bevdlkerung im Ortsteil Hinterfalkau wird aber weiterhin festgehalten, so dass im stli-
chen Bereich der Stralle ,Talblick” die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden
sollen. Ziel ist es mit diesem Wohngebiet, die bestehende Siedlungsflache entlang des Straflen-
verlaufs durch eine kleine Erweiterung abzuschlieen. Insgesamt sollen vier Bauplatze vorzugs-
weise als Doppelhduser, alternativ aber auch als Einzelhauser, ausgewiesen werden. Da fir den
Bereich bisher kein Planungsrecht besteht, soll fir die angestrebte Flachenentwicklung ein Be-
bauungsplan aufgestelit werden.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Falkau der Gemeinde Feldberg und dort im Bereich Hin-
terfalkau. Westlich des Plangebiets verlauft die Strafle Talblick, die zu ErschlieBungszwecken in
das Plangebiet fortgefuhrt wird. Entlang dieser Strafle befindet sich bereits Wohnbebauung mit
grol¥flachigen Hausgarten. In nérdlicher und &stlicher Richtung erstrecken sich Wiesenflachen
bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 14.04.2026. Der
Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestelit:

Hinterfalkau
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Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der zugehérigen értlichen Bauvorschriften wird mit der
Begriindung und dem Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung und
dem Entwasserungskonzept vom

04.05.2026 bis einschlieBlich 08.06.2026 (Verdffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter hitps://www.gemeinde-feldberg.de/aktuelles-am-hoechs-
ten-berg/bekanntmachungen im Internet verdffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch im Rathaus der Gemeinde in Feldberg, Kirchgasse 1, 79868 Feldberg,
wahrend der Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Ver-
waltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit
gehalten werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und Bestandteil der ausgelegten
Unterlagen:

(Zusammenfassung nach Themenbl6cken mit schlagwortartiger Kurzcharakteristik)

= Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung und Griinordnungsplan sowie
FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet ,Walder bei Wyhlen“ vom 18.07.2017 (faktorgruen, Freie
Landschaftsarchitekten und Beratende Ingenieure, Freiburg)

Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit folgen-
den Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MaRnahmen zur Minderung und zum Aus-
gleich dieser Auswirkungen:

1. auf den Boden und die Flache:

Informationen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden und die Fladche im Hinblick
auf den Verlust natrlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung.

2. auf das Wasser:
Informationen zum Schutzgut Grundwasser und den vorgeschlagenen MalRnahmen.
3. auf das Klima und die Luft:

Informationen Gber die Auswirkungen auf das Lokalklima durch zusatzliche Flachenversiege-
lung. Informationen zu MalRnahmen zur Minderung der Belastungswirkungen durch Begri-
nung im Plangebiet;

4. auf die Flora und Fauna:

Informationen zum Bestand sowie zu Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft Informationen zu geschitzten Biotopen und externen Aus-
gleichsmalnahmen.

3. auf die Landschaft:

Informationen Uber die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als Folge der kinftigen Be-
bauung. Information zur Griingestaltung des Geltungsbereichs durch Begrinungsmafnah-
men;

5. auf den Menschen:
Informationen zur Emissionsbelastung von Menschen.
7. auf Kulturguter:
Informationen zu Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern.
* Entwiésserungskonzept (Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg)

Ermittlung der Bodenbeschaffenheit und ableitbaren Niederschlagsmenge sowie darauf aus-
gelegtes Entwasserungskonzept.



Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschétzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Gesundheitsschutz vom 24.01.2024
zum Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung und Regenwassernutzung

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Baurecht und Denkmalschutz vom
24.01.2024 zur Lage des Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Naturschutz vom 24.01.2024 zum
Detaillierungsgrad des Umweltberichts, der artenschutzrechtlichen Prifung, der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung mitsamt der Sicherung der AusgleichsmalRnahmen und der Eintragung ins
Kompensationsverzeichnis. Zudem erfolgte eine Riickmeldung zur Gestaltung der Nebenan-
lagen, zur AuBenbeleuchtung und der Pflanzliste.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Umweltrecht / Wasser und Boden
vom 24.01.2024 zu Hinweisen zum Boden, dem Bodenschutz, der Wasserversorgung bzw.
des Grundwasserschutzes sowie der Abwasserbeseitigung und Regenwasserbehandlung.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Gewerbeaufsicht vom 24.01.2024 zu
Larm- und Geruchsimmissionen und dem Erdmassenausgleich.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Wirtschaft und Klima vom 24.01.2024
zur Begrlinungs- und Klimaanpassungsmafnahmen

Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vom 15.01.2024 zu Boden, Grundwasser, Geotopschutz

Private Stellungnahme vom 23.01.2024 zur Beeintrachtigung des Ortsbilds

Wahrend der Verdéffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Feldberg abgege-
ben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (z. B. per E-Mail an
gemeinde@feldberg.org), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich oder
zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mit-
geteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers (m/w/d) zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Feldberg, den 30.04.202
Johannes Albrecht
Blrgermeister
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